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.بالملفبناء على مقال الاستئناف والحكم المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة 
5/10/2021واستدعاء الطرفین لجلسة 

.من قانون المسطرة المدنیة429وما یلیه و328من قانون المحاكم التجاریة والفصول 19المادة وتطبیقا لمقتضیات
.وبعد المداولة طبقا للقانون

ـــدم  حیـــث  ـــالاحمـــد اولاد الصـــغیر / بواســـطة دفاعـــه  ذ****************الســـید تق اســـتئنافي بمق
یستأنف بمقتضاه الأمر الصادر عن نائب رئیس المحكمة التجاریة بالرباط بتاریخ 08/03/2021مؤدى عنه بتاریخ 

بالامتنـاع عـن أي المسـتأنفأمر بـو القاضـي  129/8101/2021في الملف رقم 210تحت عدد 22/02/2021
" رمانـا"الكـائن بقسـاریة ماء لمحله موضـوع الـدعوىإلى ادخال مادة الستأنف علیهالطرف المیعرقل سعي فعل مادي

درهم عن كل 300القنیطرة تحت طائلة غرامة تهدیدیة قدرها15الدیوري رقم ملتقى شارع الإمام علي وشارع محمد
ح بان هذا الأمر مشمول بالنفـاذ المعجـل یصر و تیوم تأخیر من تاریخ تحریر محضر قانوني بالمنع المادي المذكور 

الصائر ورفض الباقيالمستأنفتحمیل ولقانون بقوة ا

:في الشكـــل

بالمقـــال الاســتئنافي فـــإن المســتانف بلـــغ بــالامر المطعـــون فیــه بتـــاریخ حیــث أنــه حســـب طــي التبلیـــغ المرفــق
مما یكون معه الاستئناف قـدم داخـل الاجـل القـانوني و مسـتوف 8/3/2021بالاستئناف بتاریخ و تقدم4/3/2021

.لكافة شروط قبوله فهو مقبول شكلا

:وفي الموضــوع

********شــــركة حیــــث یســــتفاذ مــــن وثــــائق الملــــف ووقــــائع الأمــــر المطعــــون فیــــه أن المســــتأنف علیهــــا 
تكتـري المسـتأنف علیهـاأن تعـرض فیـه 26/01/2021بتـاریخ تقدمت بمقال استعجالي مؤدى عنـه********

و 15رع محمـد الـدیوري رقـم ملتقـى شـارع الإمـام علـي وشـا" رمانـا"المحـل الكـائن بقسـاریة السـید موسـى الـزراريمن 
وب بعـد أدائهــا للواجبـات المطلوبــة مـن طــرف الوكالـة المســتقلة لتوزیـع المــاء و حضـور مســتخدمیها للقیـام بــالمطلهـا إن

بالســـماح للمدعیـــة بإدخـــال عـــداد المـــاء یـــهتلـــتمس الحكـــم عللـــذلك دون ســـبب المســـتانفتعرضـــت للمنـــع مـــن قبـــل 
القنیطــرة تحــت 15ملتقــى شــارع الإمــام علــي و شــارع محمــد الــدیوري رقــم " رمانــا"باســمها فــي عنوانهــا الكــائن بقســاریة 
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یخ التنفیــذ ، مــع شــمول الحكــم بالنفــاذ المعجــل و یــوم تــاخیر مــن تــار درهــم عــن كــل 1000.00طائلــة غرامــة تمهیدیــة 
.له الصائرتحمی

عقد كراء و محضر معاینة ومعاینة واسـتجواب وشـهادة التسـجیل فـي الوثائق التالیة بعززت مقالها لاحقا و 
الرســم المــخ وســجا العــداد المــاء و الكهربــاء و طلــب الحصــول علــى المــاء و موافقــة ادخــال عــداد المــاء و الكهربــاء

.و توصیل أداء واجب السندیك بالاقامة

و التـي یعـرض فیهـا 15/02/2021بجلسة المستأنفالجوابیة المدلى بها من قبل دفاع و بناء على مذكرة
إن دعـوى الحـال ینعقـد فیهــا الاختصـاص للسـادة رؤسـاء المحــاكم الابتدائیـة لكـون الأمـر لا یــدخل فـي اطـار الأعمــال 

إن كل المحلات المتواجدة بـنفس مكـان المحـل وإن المدعى علیه لا علاقة له بالنزاعوالتجاریةالتجاریة أو العقود 
هذه المحلات بالمـاء لعـدم توفرهـا علـى امـاكن خاصـة لوضـع بمد المكتري حسب التصمیم الخاص بالعمارة لا یسمح 

باب یلــتمس اساســا التصــریح بعــدم هــذه الاســلالعــداد و كــذا لعــدم تــوفر هــذه المحــلات علــى قنــوات لصــرف تلــك المیــاه 
احتیاطیـا والاختصاص و الحكم تبعا لذلك بإحالة النزاع على السید رئیس المحكمة الابتدائیة بالقنیطرة للنظـر فیهـا

.عدم قبول الطلب و رفضه موضوعا

وبعد تبادل المذكرات و الردود أصدرت المحكمة الأمر المشار الیه أعلاه موضوع الطعن بالاستئناف

الاستئنــافأسباب

من قـانون 5من مدونة التجارة والمادة 1المادة الأمر المستأنف لمقتضیات مخالفةبدفع المستأنفو حیث ی
جـــاء فـــي الحكـــم الابتـــدائي أن الأمـــر یتعلـــق بتـــاجرین وان النـــزاع أنـــه إذ:القاضـــي بإحـــداث محـــاكم تجاریـــة 53.95

الاعمال بمناسبة تجارتهما وبالتالي فان الدعاوى التـي تنشـأ بهـذا الخصـوص موضوع الدعوى معلق كذلك بالوقائع و
إنـه بـالرجوع لـنص المـادتین فـلا نجـد أن واعـلاه 1و5تبقى من اختصـاص المحـاكم التجاریـة وفقـا لـنص المـادتین 

بطلـب ادخـال عـداد واقعة الحال تنطبق علیهما ، ذلك ان النـزاع لا علاقـة لـه بأعمـال تجاریـة بینهمـا ، فـالأمر یتعلـق
المــاء ، وهــو نــزاع مــدني صــرف وان الاختصــاص هــو مــن صــریح اختصاصــات الســادة رؤســاء المحــاكم الابتدائیــة 

مـــن 5التجـــار ، كمـــا أن المـــادة مـــن مدونـــة التجـــارة تتحـــدث عـــن القواعـــد المتعلقـــة بالأعمـــال التجاریـــة و1فالمـــادة 
فحصرت الحالات التي یتدخل فیها القاضي التجاري ، ولیس صریحة ولم تترك مجالا للتوسع والتفسیر53.95قانون

.من بینها نازلة الحال
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ـــة مقتضـــیات المـــادتین و حـــول  ـــل المـــوازي 50والمـــادة 32و1مخالف ـــي التعلی ـــنقص ف مـــن ق م م او ال
ف بانعــدام الصــفة بكــون المســتأنالمســتأنفحــاول الحكــم الابتــدائي أن یجیــب عــن الــدفع الــذي قدمــه إذ: لانعدامــه

أن وموضوع الدعوى وبقیامه بمراجعة الجهـة الموزعـة لمـادتي الكهربـاء والمـاء لعلیها عززت طلبها بعقد كراء المح
هذا التعلیل لا یستقیم و القانون ، ذلك أن الصفة مطلوبـة فـي المـدعي والمـدعى علیـه ایضـا  فالعـارض لا علاقـة لـه 

ومــا دام المســتأنف لمكــري صــاحب المحــل او ســندیك العمــارةمــن قریــب أو بعیــد بمســألة ادخــال العــداد ، فلــیس هــو ا
علیها تصرح انها تتوفر على اذن من احد ساكني العمارة فكان علیها اللجوء لهذا الاخیـر لاسـتكمال الإجـراءات متـى 

المســتأنفالحكــم الابتــدائي اغفــل مناقشــة الــدفوعات التــي جــاء بهــا و أن مــا تــوفرت لــه الصــفة القانونیــة للقیــام بــذاك 
وخصوصا ما تعلق بالإشـكالات التـي تطرحهـا مسـالة كـون المحـل الخـاص بالمسـتأنف علیهـا والمحـلات المشـابهة لـه 
غیر متصلة بشبكة الماء ولا تتوفر على أماكن لتصریف المیاه وان التعاقد مـع مالـك العمـارة كـان علـى هـذا الأسـاس 

.بعد زیارة المحل والاطلاع على محتویاته 

مـــن ق م م علـــى انـــه یتعـــین علـــى 3نصـــت المـــادة إذ: مـــن ق م م3خالفـــة مقتضـــیات المـــادة مو حـــول 
إنـــه والقاضـــي أن یبـــت فـــي حـــدود طلبـــات الأطـــراف ولا یســـوغ لـــه أن یغیـــر تلقائیـــا موضـــوع أو ســـبب هـــذه الطلبـــات 

ــا بــالحكم علــى بــالرجوع لملتمســات المســتأنف علیهــا الــواردة فــي مقالهــا الافتتــاحي فإنهــا كانــت واضــحة وتتعلــق  حرفی
إنه بالرجوع للتعلیل الوارد في وبالسماح لها بإدخال عداد الماء باسمها في عنوانها الكائن بعنوانها اعلاه المستأنف

الحكم الابتدائي فإننا نجد انه سمح لنفسه بتغییر موضوع الدعوى ، عنـدما اعتبـر بكـون طلـب المسـتأنف علیهـا غیـر 
لمحولـة بـذلك ممـا یتـدخل معـه قاضـي المسـتعجلات فـي اطـار مـا یملكـه مـن صـلاحیات لیس هو الجهة الكونهدقیق 

المـادة الثالثـة منـه التـي جـاءت واضـحة لا المدنیـة ورةطسـتحویر طلبات الأطراف و إن الفیصل دائما هو قـانون الم
قـف الحیـاد اتجـاه لبس فیها والتي احجمت ید القاضي فـي تفسـیر الأطـراف وصـنع الحجـج لهـم ، والزمتـه بـالوقوف مو 

بعـد إلغاء الحكم الابتدائي في ما قضى به  وعلى قدم المساوات المستأنف لوجاهتها ، لذلك تلتمس جمیع الأطراف
احالتها على السید التصدي  القول بعدم اختصاص السید رئیس المحكمة التجاریة بالرباط بالنظر في هذه الدعوى و

واحتیاطیــا فــي الشــكل الحكــم بعــدم قبــول الــدعوى لانعــدام الصــفة وللنظــر فیهــارئــیس المحكمــة الابتدائیــة بــالقنیطرة 
.احتیاطیا جدا في الموضوع الحكم برفض الطلب

.نسخة من حكم ابتدائي : أدلى 
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تخلفـت الاسـتاذة الاطـرش عـن المسـتانف علیـه رغـم الامهـال 5/10/2021وحیث عند إدراج القضیة بجلسة 
فتقــرر حجــز القضــیة للمداولــة و النطــق .د الصــغیر رغــم ســابق تبلیغــه بكتابــة الضــبطاولاللجــواب و تخلــف الاســتاذ 

.مع تغییر المستشار المقرر2/11/2021بالقرار لجلسة 

محكمــة الاستئنــاف
.حیث تتمسك المستانفة بأوجه الاستئناف المبسوطة أعلاه

علیهــا و هــي شــركة و المســتانف و حیــث ان البــین مــن وثــائق الملــف ان النــزاع قــائم بــین المســتانف 
الكائنــة بــنفس العنــوان الــذي تتواجــد بــه المســتانف علیهــا" Coin-CAFE"كــوان كــافي باعتبــاره مســیرا لمقهــى 

بالوقائع الاعمال التي یقومان بها بمناسبة اعمالهما التجاریة و هو ما یجعل الاختصاص ینعقد و معلق كذلك 
مـــن قـــانون إحـــداث المـــاكم 5نـــزاع بینهمـــا وفقـــا لمـــا تقضـــي بـــه المـــادة للقاضـــي الاســـتعجالي فـــي حالـــة نشـــوب

ت و هـو مـا ذهـب الیـه الامـر المسـتانف و عـن صـواب و لـم یخـرق أي مقتضـى .مـن م10التجاریة و المـادة 
.مما یتعین معه رد الدفع

علیهــا أدلــت بمحضــر معاینــة و اســتجواب مــؤرخ فــي ن المســتانفإو حیــث بخصــوص بــاقي الــدفوع فــ
و المنجز من قبل المفوض القضائي السید هلالي محمد الذي أفاد أن المستانف صرح لـه بأنـه 18/1/2021

لمحلــه بــل منعــه مــن اســتعمال المكــان لــم یقــم بمنــع الممثــل القــانوني للمســتانف علیهــا مــن إدخــال عــداد المــاء 
بالمكاتب المتواجدة بنفس العمارة كما أدلت بمحضـر معاینـة مجـردة مؤرخـة المخصص لعدادات الماء الخاص

لها بحضور التقنیین من تركیب عداد المـاء لـربط محلهـا بالتیـار المـائي منع المستانف یأكد7/10/2020في 
لـك و تبقى مسـؤولیته قائمـة و صـفته ثابتـة فـي ذأكدت كلها المنع الصادر عن المستأنف و ان هذه المعاینات 

و إنما من مهام لیس من مهامهمعتبرا أن ما قام به المستانف و ان الامر المستانف ناقش كل ذلك بوضوح 
موضــوع الــدعوى و خــرق مقتضـــیات الاســتعجالي غیـــر كــون القاضــي ندیك العمــارة فضــلا علــى أن الـــدفع بســ

اجمعـوا علـى على مستویاته أعلىم لا یستند على أساس لان المشرع و الاجتهاد القضائي .م.من ق3المادة 
مـن صـلاحیات لتحـویر بعـض طلبـات أن لقاضي الامور المسـتعجلة أن یتـدخل فـي إطـار سـلطته و مـا یملكـه

و هـو فـي ذلـك لـم و الأخـذ بالاصـلح و الانفـع لطلـب الـدعوىأمامهالاطراف و جعلها تتلائم و الطلب المقدم 
مصـادف للصـواب و یتعـین تأییـده و رد الاسـتئناف یخرق أي مقتضى و یكـون مـا قضـى بـه الامـر المسـتانف

.لعدم ارتكازه على أي أساس
الأسبـــــابـھذه ل

.علنیا و حضوریاوهي تبت انتهائیا تصرح محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاء
قبول الاستئناف : في الشـــكـل 

.رافعهمع إبقاء الصائر على برده و تأیید الأمر :في الموضوع 
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.وبھذا صدر القرار في الیوم والشھر والسنة أعلاه بنفس الھیئة التي شاركت في المناقشة
كاتب الضبطالرئیسة و المقررة 



المحفـوظ بكتابـة الضبـطالقرارأصل 
البیضاءبالدارالتجاریةالاستئنافمحكمةب

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك
محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت
2021/11/09بتاریخ 

:اتدیوهي مؤلفة من الس
رئــــــــــــــــیسة

.مستشارة مقررة
.ةمستشار 

.بمساعدة السید كاتب الضبط
:في جلستها العلنیة القرار الآتي نصه 

.*********السید عبد اللطیف بین
: عنوانه

.الأستاذ محمد أمین قرواش المحامي هیئة الدار البیضاءینوب عنه 
.من جهةمستأنفا هبوصف

.بناصر الخمالي" في شخص ممثلها القانوني *********شركة وبین
مقرها الاجتماعيالكائن 
.القنیطرةالمحامي بمحمد زكیاتالنقیبالأستاذنائبها 

.من جهة أخرىمستأنفا علیها ابوصفه

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة

التجاریةالاستئنافمحكمة
البیضاءبالدار

5375: رقمقرار
2021/11/09: بتاریخ
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المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة والأمر الاستعجالي يمقال الاستئنافالبناء على 
.بالملف

.12/10/2021جلسة واستدعاء الطرفین ل
من قانون 429وما یلیه و328المحاكم التجاریة والفصول من قانون 19المادة وتطبیقا لمقتضیات

.المسطرة المدنیة
.وبعد المداولة طبقا للقانون
مؤدى بمقال استئنافيبواسطة نائبه *********عبد اللطیف السید الطاعنحیث تقدم

السید لصادر عنا514مر عدد ستأنف بمقتضاه الأی12/05/2021عنه الرسوم القضائیة بتاریخ
.385/8101/2021في الملف رقم 12/04/2021بتاریخ بالرباط التجاریةالمحكمة رئیس 

زنقة المسجد القنیطرة 132بالرقم هو ومن یقوم مقامه أو بإذنه من المحل الكائنه بإفراغالقاضي 
المعجل الأمر مشمول بالنفاذ وشمول مع حفظ حقه في الرجوع إلى المحل وفق المفصل في التعلیل 

.رفض الباقيو الصائرمع تحمیله بقوة القانون
:

لا دلیل بالملف على تبلیغ الأمر المستأنف للطاعن، واعتبارا لتوفر الاستئناف على حیث
.صفة وأداء، مما یتعین التصریح بقبوله شكلاقانونا أجلا و الشروط الشكلیة المتطلبة كافة 
:

شركة أن المدعیة المطعون فیه الأمر حیث یستفاد من وثائق الملف ومن محتوى 
تملك ا هنتقدمت بمقال استعجالي لدى المحكمة التجاریة بالرباط عرضت فیه أ*********

- راء /21811عددوزنقة طریق الملاح بالقنیطرة ذي الرسم العقاري5الكائن بملتقى زنقة العقار  
، زنقة المسجد القنیطرة132بالرقم تكري للمدعى علیه محلها الكائنراء و /15754- راء /5938

من 27/01/2021بتاریخ بذلكالمدعى علیهكله أصبح آیل للسقوط، فبلغت العقار غیر أن 
موضوع الحكم علیه بإفراغه من المحلتلتمسالهذه الأسباب الإفراغ، لكن بقي بدون جواب، جل أ

1.000تحت طائلة غرامة تهدیدیة قدرها ،النزاع ومن جمیع أمتعته ومن یقوم مقامه ولو بإذنه
. درهم عن كل یوم تأخیر عن التنفیذ،  وشمول الحكم بالنفاذ المعجل وتحمیله الصائر
29/03/2021وبناء على المذكرة الجوابیة التي أدلى بها  دفاع المدعى علیه بجلسة 

نهأمن شهن البت فیلأالقضاء الاستعجالي غیر مختص للبت في النزاع الحاليجاء فیها أن التي و 
لمقتضیات ان عنصر الاستعجال غیر قائم في نازلة الحال استنادالمساس بجوهر النزاع، كما أ

المدعیة لا تربطها أیة علاقة كرائیة مع المدعى فضلا عن ذلك ف. م.م.من ق152و149الفصل 
1، مما یكون معه طلبها مخالفا لمقتضیات الفصلین *********یكتري المحل من علیه بل

ومن . داریةداري الذي توصل به تم الطعن فیه أمام المحكمة الإن القرار الإوأ. م.م.من ق32و
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لمدعى علیه أن استصدر أمرا عن السید رئیس المحكمة الابتدائیة بالقنیطرة جهة أخرى، فقد سبق ل
لهذه إلى كون البنایة في حالة جیدة، قوف على حقیقة ادعاء المدعیة، فخلص الخبیر من أجل الو 

شكلا التصریح بعدم قبول الدعوى وموضوعا التصریح برفض طلب المدعیة الأسباب التمس 
.الصائرهاوتحمیل

بالرباطاستیفاء الإجراءات المسطریة أصدر رئیس المحكمة التجاریة تعقیب المدعیة و وبعد
.الاستعجالي المشار إلى مراجعه أعلاه موضوع الطعن بالاستئناف الحاليرالأم

من 5رق مقتضیات الفصل الأمر المستأنف خأن حیث جاء في أسباب الاستئناف
د إلى استصدار قرار نف علیه عمأوالمست، ن یكون بحسن نیةأمن شروط التقاضي إذ . م.م.ق

الطاعن مدعیا أن المحلات التي یمارس المحلات التي یمارس فیها ق غیر سلیمة بالهدم بطر 
.ها في حالة جد جیدةوالحال أن،في كل وقت وحیننهیارجانب تجار آخربن مهددة بالاته إلى تجار 

الاختصاص لكون بدفعه بعدمالمستأنف علیهتقدمبحیث حقوق الدفاعكما خرق الأمر المستأنف 
الطاعن، وبذلك إلا انه لم یتم الالتفات لدفع،هو موضوع منازعة قضائیةالمعتمد في الدعوى القرار 
. ینلم یجعل لتعلیله أساس قانوني وواقعي سلیم، و الأمر المستأنف قد خارق حقوق الدفاعیكون 

الطاعن تقدم، حیث ز على أساس قانوني سلیمكرتفضلا عن ذلك، فقد جاء الأمر المستأنف غیر م
أصدرت قرارا جدیدا یلغي بموجبه فلقرار بطلب إلغاء قرارها القاضي بالهدم، أمام الجماعة مصدرة ا

خرق وبخصوص . أساسلقانون وغیر مرتكزة على لدعوى مخالفة الوبالتالي تكون هذه. قرار الهدم
المستأنف علیها لم تثبت كون المحل المدعى فع .ل.ق399و.م.م.من ق32مقتضیات الفصلین 

خرق مقتضیات وبخصوص . العقاریة الثلاثة وهو ما یخالف الواقع والقانونفیه هو موضوع الرسوم 
ن یمس بالجوهر وهذا ما ألا یمكن لقاضي المستعجلات فإنه . م.م.من ق152و140الفصلین 

أعلاه 152الفصل كما أن .جتهاد محكمة النقضاعمل القضائي للمحاكم المغربیة و ستقر علیه الا
بما یمكن أن یقضى سمر الاستعجالیة إلا في الإجراءات الوقتیة ولا تملا تبت الأواینص على أنه
، لهذه الأسباب یلتمس إلغاء الأمر المستأنف وبعد التصدي الحكم شكلا بعدم قبول به في الجوهر

.الدعوى وموضوعا برفض الطلب
أدلت المستأنف علیها بواسطة نائبها بمذكرة جواب مرفقة بوثائق 28/09/2021وبجلسة 

آیلة یتعلق ببنایة جاء فیها أن طلب المستأنف یعتبر من قبیل المماطلة والتسویف، لأن الأمر 
عملیات المتعلق بالمباني الآیلة للسقوط وتنظیم 94- 12القانون رقم إلى نه بالرجوع كما أ. للسقوط

ة أمنشأو بكل بنایة طالمبني الآیل للسقو حدد معنى هدمنه نج2الحضاري خاصة المادة دید التج
مة شاغلیها أو بسلاسیترتب عنه مساأن الجزئي ي أو كیفما كان نوعها یمكن لانهیارها الكل

كذلك كل بنایة أو منشاة لم ، و المجاورة وإن كانت غیر متصلة بهامستغلیها أو المارة أو البنایات 
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الداخلیة لأساسیة اختلالات بأحد مكوناتها ارو ظهتعد تتوفر فیها ضمانات المتانة الضروریة بسبب 
والبنایة التي تعود ر، رض غیر آمنة من التعرض للمخاطأأو الخارجیة أو بسبب تشییدها على 

لملكیة العارضة أصبحت في وضعیة مزریة أكثر مما تضمنته المادة الثانیة أعلاه، وبالتالي 
من قبل رئیس أنه وبعد أشعارها كما . ریرا على مستغلیها والمارة والجواأصبحت تشكل خطرا كب

، بادرت وطبقا لمقتضیات المادة 94- 12من القانون رقم 9لمقتضیات المادة طبقا المجلس البلدي
ر في هذا طالإسراع في القیام بالتدابیر الضروریة والاستعجالیة لدفع الخإلى من نفس القانون 4

إعادة تأهیلها بما یضمن الشأن والقیام بكافة الإجراءات القانونیة للعمل على تجدیدها وصیانتها و 
بان قرار السید رئیس المجلس البلدي بكون الطاعن زعموبخصوص . رلامة الجواسمثانتها وكذا 

واقع الحال و ،ولا یتضمن كل الحقائقه ادعاء من صنعآخر، هو بقرار ط قد ألغي للسقو آیلالمحل
ل المحاباة بسبب ی، وكان من قبفي الواقع ولا في القانونلا له دسنلا وبالتالي ر،للبنایة الخطی

ما جاء فیما سمي بمقرر تغییر ، ولدحض 08/09/2021في لة الانتخابیة التي كانت مقررة الحم
ماي 12م بتاریخ / 517البلدي عدد المجلس بقرار السید رئیسالعارضة، تدليإفراغقرار 

بمثابة رخصة البناء وكذا بقرار شغل الأملاك -بتاریخ لاحق عن قرار التغییر أي - ، 2021
ا هلامة شاغلیسالجماعیة العامة مؤقتا لأغراض البناء لكون البنایة آیلة للسقوط ویوجد خطر یهدد 

، إلا أن الطرف المستأنف رفض ذلك لهاوالمارة والبنایات المجاورة، والكل داخل الأجل الممنوح 
ومن جهة أخرى، فإن . هنیتما یتعین معه الحكم بنقیضم،الحالیةدعوى موضوع اللك المسطرةسو 

العامة فضلا عن رخصة البناء وقرار شغل الأملاك الجماعیةالهدم المقرر المحتج به لتغییر قرار 
عتمدها الم یبین نوع الخبرة الذي مؤقتا المسلمة من نفس رئیس المجلس البلدي، فان ذلك المقرر

الطرف عنها من صنأمأر المحكمة أو السلطات المختصة مأىمن طرف من أنجزت هل بناء عل
الذي نها تتعلق بالمحلأم أصلا آیلة للسقوط أالمستأنف، وبالتالي هل تتعلق بكل البنایة التي هي 

الثابت بان قرار الهدم یتعلق بكل البنایة موضوع جمیع العقار الكائن ، وعلیه فالمستأنفیستغله 
ر /5938ور/21811یق الملاح القنیطرة ذات الرسم العقاریة وزنقة الطر 5بملتقى الزنقة 

قدیمة وتوجد بالمدینة القدیمة بمدینة ي جدوهطباعتبارها أصبحت آیلة للسقو ر/15754و
ط، ء بسیط من البنایة الآیلة للسقو بالمحل المستقل للمستأنف الذي هو مجرد جز ، ولیس القنیطرة

ن طلب الطرف المستأنف أبللمحكمة هكذا یتأكد، و ادعاءاتهسقطت تناقضت أقواله أن من القاعدة و 
لهذه الأسباب تلتمس رد الاستئناف وتأیید الحكم ، ینسلیمعي واقأو يقانونأساس ي ى ألا یرتكز عل

.المستأنف مع تحمیل الطاعن الصائر
أدلى الطاعن بواسطة نائبه بمذكرة تعقیبیة مفادها أن قانون 12/10/2021وبجلسة 

د الحضري یعطي الصلاحیة لرؤساء الجماعات في مراجعة إلغاء القرارات الصادرة بالهدم التجدی
إلى السید رئیس المجلس في إطار مقتضیات القانون معززا طلبه بخبرة والإفراغ، وقد تقدم الطاعن 
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طار ما یخوله له القانونإرئیس الجماعة أصدر في ، كما أن عهد بها لخبیر قضائي مختص
من القانون المتعلق 11م المادة الثانیة والمادة احكرا بتغییر قرار الإفراغ وفقا لأمقر 94.12

، ثارهآلا علاقة له بإنجاز القرار إلا فیما یتعلق بومن جهة أخرى، فإنه .بالبنایات الآیلة للسقوط
إلى أن بالإضافة. أمام هذا الإلغاء الإداري أصبح قرار الهدم منعدما وغیر منتج لأي أثر قانونيو 

وهو القرار هدم ناف والقاضي بالإفراغ تم تأسیسه على القرار بالئستالقضائي موضوع هذا الاالأمر 
مما یكون معه ما ،الذي تم إلغاءه من نفس الجهة المصدرة لذات القرار وطبقا للقانون المعمول به

بما جاء في مقالهالمستأنفتمتیعمع ویتعین رده أساس علیها غیر مرتكز علی المستأنف تزعمه 
أدلت ، فإن هذه الأخیرة علیهاالمستأنف بخصوص الوثائق المدلى بها من قبل و . نافيئستالا

الوثیقتین لا أثر لهما على قرار إلغاء قرار الهدم ین وهات. برخصة بناء ورخصة شغل الملك العام
علیها المستأنف وإنما یتضمن رسوما عقاریة لم تثبت المستأنف كما انه لا یتضمن أیة إشارة لمحل

كل ما جاء في مذكرة المستأنف علیها جملة رد ، لأجل ذلك یلتمس نها تتعلق بنفس العقارأبمقبول 
.ومذكرته هاتهنافيئستبما جاء في مقاله الاه وتمتیعوتفصیلا 

الأستاذ ، حضرت الأستاذة عروب عن 12/10/2021وبناء على إدراج الملف بجلسة 
زكیات، وحضرت الأستاذة المرضي عن الأستاذ قرواش وأدلت بمذكرة تعقیب حاز الأستاذ زكیات 

للمداولة للنطق بالقرار بجلسة نسخة منها، فتقرر اعتبار القضیة جاهزة للبت وحجزها 
09/11/2021.

.ه بما هو مشار إلیه أعلاهاستئنافالطاعن في أسباب حیث تمسك
ان السید 49- 16من القانون رقم 13وحیث ان الثابت بموجب الفقرة الاخیرة من المادة 

رئیس المحكمة مختص بصفته قضائیا  للأمور المستعجلة  بالبت في دعوى افراغ المحلات الآیلة 
ومن جهة ثانیة، فان الثابت من وثائق الملف ان افراغ المحل موضوع النزاع . للسقوط هذا من جهة

قرار جة الهدم الكلي  للبنایة المتواجد بها كان بناء على  امر من السلطة المختصة المتمثل في نتی
الذي 2020- 11-19تاریخ الصادر ب2020-26رئیس جماعة القنیطرة القاضي بالهدم رقم 

- راء /5938-راء /21811: تضمن مراجعة الملكیة العقاریة للعقار المعني بعملیة الهدم وهي 
المتعلق بالمباني الآیلة للسقوط 94-12من القانون رقم 6و 4وأنه طبقا لمادتین ، اءر /15754

وتنظیم عملیات التجدید الحضري یعد القرار الجماعي المذكور وسیلة مقبولة قانونا لاثبات كون 
.البنایة آیلة للسقوط طالما ان الملف یخلو مما یفید زوال مفعوله القانوني من الجهات المختصة

القاضي 34/2020وحیث إنه بخصوص ما أثاره الطاعن من كون القرار الإداري عدد 
وسحب واقعة أیلولة المحل للسقوط، فإنه لیس 37/2021بالهدم قد تم إلغاؤه  بمقتضى القرار عدد 

.بالملف ما یفید السبب المرتكز علیه، مما یتعین رده
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ر أساس والأمر المطعون فیه في على غیتأنفوحیث إنه بذلك یكون ما تمسك به المس
.محله ویتعین تأییده

.وحیث إن خاسر الدعوى یتحمل صائرها

لهــذه الأسبـــاب
:وحضوریا علنیا ،اهي تبت انتهائیو محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءتصرح 

.قبول الاستئناف: 
.برده وتأیید الأمر المستأنف مع إبقاء الصائر على رافعه:

.



المحفـوظ بكتابـة الضبـطالقرارأصل 
البیضاءبالدارالتجاریةالاستئنافمحكمةب

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك
محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت
2021/11/09بتاریخ 

:اتدیوهي مؤلفة من الس
رئــــــــــــــــیسة

.مستشارة مقررة
.ةمستشار 

.بمساعدة السید كاتب الضبط
:في جلستها العلنیة القرار الآتي نصه 

ورئیس في شخص ممثلها القانونيشركة مساهمة********الشركة العقاریة بین
.مجلسها الإداري

الكائن مقرها الاجتماعي
.الرباطالمحامي بهیئة نائبها الأستاذ یاسین القراري

.من جهةمستأنفة هابوصف
.في شخص ممثلها القانوني. م.م.ش****************شركة وبین

الكائن مقرها الاجتماعي 
.نائبها الأستاذ عمار قاسي المحامي بهیئة الدار البیضاء

.من جهة أخرىمستأنفا علیها ابوصفه

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة

التجاریةالاستئنافمحكمة
البیضاءبالدار

5377: رقمقرار
2021/11/09: بتاریخ
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المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة والأمر الاستعجالي يمقال الاستئنافالبناء على 
.بالملف

.12/10/2021جلسة واستدعاء الطرفین ل
من قانون 429وما یلیه و328من قانون المحاكم التجاریة والفصول 19المادة وتطبیقا لمقتضیات

.المسطرة المدنیة
.وبعد المداولة طبقا للقانون
مؤدى بمقال استئنافيبواسطة نائبها ********الشركة العقاریة ة الطاعنت حیث تقدم

السید لصادر عنا206مر عدد ستأنف بمقتضاه الأت16/06/2021القضائیة بتاریخعنه الرسوم 
القاضي 74/8101/2021في الملف رقم 22/02/2021بتاریخ بالرباط التجاریة المحكمة رئیس 

.ین معا الأصلي والمقابل وتحمیل كل طرف صائر طلبهبرفض الطلب
:

صفة وأداء، مما یتعین قانونا أجلا و الشكلیة المتطلبة قدم الاستئناف وفق الشروط حیث
.التصریح بقبوله شكلا

:
أن المدعیة الشركة العقاریة المطعون فیه الأمر حیث یستفاد من وثائق الملف ومن محتوى 

المدعى نتقدمت بمقال استعجالي لدى المحكمة التجاریة بالرباط عرضت فیه أ********
حي الریاض الرباط، غیر 9عمارة 7بإقامة لیكامیلیا رقم المحل علیها تكتري منها المحل الكائن 

، فأنذرتها من 2020إلى متم نونبر 2020أنها تقاعست عن أداء واجبات الكراء منذ فاتح فبرایر 
، لأجل 24، علما أن عقد الكراء الذي یجمع بین الطرفین تضمن شرطا فاسخا في بنده أجل الأداء

وبإفراغها هي ومن یقوم مقامها 01/06/2016ذلك تلتمس الحكم بفسخ عقد الكراء المبرم بتاریخ 
أو بإذنها من العین المكتراة موضوع النزاع مع الإذن للمدعیة باسترجاعه وترتیب كافة الآثار 

.یة وشمول الحكم بالنفاذ المعجلالقانون
أدلت المدعى علیه بواسطة نائبها بمذكرة جوابیة مع مقال مضاد 01/02/2021وبجلسة 

أورد فیها أنها أدت ما بذمتها من واجبات كرائیة حسب الثابت من الكشوفات الحسابیة، ولم تؤد فقط 
تدابیر المتخذة لمواجهة جائحة الشهور من مارس إلى غایة یومه وذلك بسبب توقف نشاطها نظرا لل

وفي الطلب . كورونا، لأجل تلتمس أساسا التصریح بعدم الاختصاص وموضوعا برفض الطلب
المضاد فقد حرمت المدعیة من الانتفاع من العین المكتراة كلیا بسبب أوامر الإدارة العامة، لذلك 

.2020لى غایة یونیو إ2020تلتمس الحكم بإعفائها من أداء واجب الكراء من شهر مارس 
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استیفاء الإجراءات المسطریة أصدر رئیس وبعد تبادل باقي المذكرات بین الطرفین، و 
الاستعجالي المشار إلى مراجعه أعلاه موضوع الطعن بالاستئناف الأمربالرباطالمحكمة التجاریة 

.الحالي

فیما قضت به، الأولى جانبت الصوابالدرجة محكمة أن حیث جاء في أسباب الاستئناف
الطاعنة قداعتبرت أن ، بحیثوأن حكمها جاء ناقص التعلیل الموازي لانعدامه ویتسم بالتناقض

ي تدعي أنها لم تؤدیها وهي مدة ذا من واجبات کرائیة عدا المدة الأقرت بما أدته المستأنف علیه
إلى متم 2020دتها ابتداء من فاتح مارس التي عرفتها بلادنا بسبب الجائحة والتي حدالإغلاق
باطلاع المحكمة على جواب العارضة التي أثارته خلال المرحلة الابتدائیة لكن،2020یونیو 
أن الإقرار التي تحدثت عنه محكمة الدرجة الأولى هو یخص المستأنف علیها وهي التي یتضح

الممتدة الإغلاقهي مدة ةمؤداالالغیر ن الأشهر أأقرت أن الأداء كان جزئیا، والعارضة لم تقر 
على علم أن المستأنف علیها لم ها خصوصا وأن،2020إلى متم یونیو 2020من فاتح مارس 

لحفلات بالإضافة األا وهو ممون ه لأن النشاط التجاري التي تمارس،تتوقف عن ممارسة نشاطها
من 4كما یؤكد ذلك البند ،بطریقة محمولةإلى بیع الأطعمة وتقدیم الوجبات والحلویات والمملحات 

ا خلال هوكذلك المعاینة المجردة التي أنجزها المفوض القضائي المدلى ب،العقد موضوع الدعوى
المرحلة الابتدائیة، لیدخل في إطار الأنشطة التي لم تعرف التوقف، بل الأكثر من ذلك فهذا 

لك بطریقة محمولة هو الذي عرف انتعاشا كبیراتمثل في بیع الوجبات وما إلى غیر ذیالنشاط الذي 
الإقرار الذي عللت به محكمة الدرجة الأولى حیثیاتها ، وبالتالي فإبان فترة الإغلاق كما هو معلوم

یكون بعلة أن الكراء یؤدی باسترسال وبطریقة تراتبیة فلا یمكن أداء شهر لاحق قبل لا یمكن
فإن الحكم ،أخرىومن جهة . حسابیة المدلى بها ابتدائیاات الالكشوفك السابق وهو ما تؤكده كذل

أن القانونیة عندما اعتبر في حیثیاته مما یعرضه للإلغاء طبقا للمقتضیاتاالابتدائي جاء متناقض
ة شملت مدة التوقف وفي نفس الوقت اعتبرت ان المستأنف علیها قد أدت مبلغ مؤداالالمدة الغیر 

هو أن المحكمة اقتنعت بأن المستأنف علیها ، من هذا التناقضما یستشف مدرهم،23.958,00
اعتبرت أن علاوة على ذلك، فقد . مغلقة في هذه الفترةلم تكن تعمل وكانت العین المكتراة

درهم عن هذه المدة أي أن هذه الأخیرة لم تكن متوقفة 23.958,00المستأنف علیها قد أدت مبلغ 
أن المستأنف علیها بالإضافة إلى الجزئي للواجبات الكرائیة،عن ممارسة نشاطها بدلیل أدائها 

من خلال مقالها المضاد الحكم لفائدتها من الإعفاء بأداء الواجبات الكرائیة الكلیة لهذه طالبت 
وبالرجوع إلى الإنذار ، منهءاى لمبلغ تدعي أنها أدت جز الفترة، فلا یعقل أن تلتمس الإعفاء الكل

مة المستأنف علیها من ذفات البنكیة سیظهر بأن المتخلد بذلك الكشو محور هذه الدعوى وك
الواجبات الكرائیة هو یفوق مجموع مبالغ ثلاثة أشهر من الواجبات الكرائیة مقارنة مع مبلغ المشاهرة
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ها لم تكن ما تم أداؤه، وان هذا الامتناع عن الأداء لم یشمل مدة التوقف بغض النظر على أنو 
هي ما بعد رفع حالة المؤداة ل، ولأن الكراء یتم بتراتبیة وأن الأشهر الغیر العممتوقفة عن

من 33من العقد وطبقا للمادة 24المتفق علیها في البند ة الشرط الفاسخالإغلاق، مما یجعل واقع
إلغاء الحكم الابتدائي فیما قضى به، وبعد التصدي محققة، لهذه الأسباب تلتمس 49/16القانون 
والمستأنف علیها شركة ********الشركة العقاریة فسخ عقد الكراء المبرم بینالحكم ب

ها من نوالحكم تبعا لذلك بإفراغها هي ومن یقوم مقامها أو بإذ2016/06/01بتاریخ********
حي الریاض الرباط9عمارة 7رقم المحل CAMELLIASLESالمحل الكائن إقامة لیكامیلیا 

.تحمیل المستأنف علیها الصائرمع كافة الآثار القانونیةترتیبو 
أدلت المستأنف علیها بواسطة نائبها بمذكرة جوابیة مفادها أن 12/10/2021وبجلسة 

ت به ككل ما تمسأوجه طعن المستأنفة أسست على وسائل تفتقر إلى السند القانوني، ذلك أن 
، الابتدائي وعلل ما قضی به بشكل قانوني صرفالطاعنة سبق إثارته ابتدائیا وأجاب عنه الحكم

بالطریقة التي تخدم ما قضى بشكل مغلوط و فیاستقرأت تعلیل الحكم المطعون فیه فالطاعنة 
أن محكمة الدرجة الأولى ثبت لها من خلال على یكفیها الرجوع إلیه من جدید لتقف ، إذ مصلحتها

ها باستثناء الفترة من شهر مارس ؤ ب بها تم أداالتحویلات المدلى بها في الملف أن المدة المطال
وأن العمل القضائي اعتبر أن توقف المكتري عن أداء الإغلاق، وهي فترة 2020متم یونیو إلى 

من متم مارس إلى متم یونیو، لا 19واجبات الكراء خلال فترة الإغلاق الكلى بسبب جائحة كوفید 
السبب المقبول وأن الإغلاق الكلي بسبب جائحة کوفیدیؤدي إلى فسخ عقد الكراء لانتفاء المطل ب

وتداعیاته بتوقف عمل المحاكم والمفوضین القضائیین وتعلیق الآجال المنصوص علیها في 19
ع .ل.من ق254النصوص التشریعیة والتنظیمیة یعد سببا مقبولا ینفي المطل بصریح الفصل 

حالة إلى یونیو راجع إلى دیة عن الشهور من مارس والحال أن عدم وفاء العارضة بالتزاماتها التعاق
الطوارئ الصحیة التي فرضتها السلطات العمومیة لمواجهة جائحة كورونا منذ تاریخ

، 24/03/2020الصادر بتاریخ 2.20.293مقتضیات المرسوم رقمإلى استنادا 24/03/2020
وبالتالي فإن واقعة التماطل غیر ثابتة في النازلة، وبذلك تكون الواقعة مؤطرة بمقتضیات الفصل 

لأن سبب عدم الانتفاع غیر ناتج عن خطأ المكتري ولا عن شخصه وبالتالي . ع.ل.من ق652
709علق بالفصول الموالیة للفصلین فهو غیر ملزم بأداء واجبات الكراء وهذا ما أقره المشرع فیما یت

تأیید و . لمستأنف علیها لعدم وجاهتها القانونیةارد جمیع أوجه طعن لهذه الأسباب تلتمس . 710و
.تحمیل المستأنفة الصائرو الحكم الابتدائي 

حضرت الأستاذة عكومي عن الأستاذ 12/10/2021وبناء على إدراج الملف بجلسة 
تقرر اعتبار نسخة منها، و ةالحاضر ةرة جوابیة للأستاذ فازیو تسلم الأستاذالقراري وألفي بالملف مذك

.09/11/2021للمداولة للنطق بالقرار بجلسة القضیة جاهزة للبت وحجزها
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.حیث تمسكت الطاعنة في أسباب استئنافها بما هو مشار إلیه أعلاه
منحت الاختصاص القاضي 16/49القانونمن 33ن كان من الثابت أن المادة ئوحیث ل

أداء عدم رجاع العقار أو المحل، وذلك في حالةإ الأمور المستعجلة لمعاینة تحقق الشرط الفاسخ و 
إنذار وتضمین عقد الكراء شرطا فاسخا، وبعد توجیه أشهر المكتري لواجبات الكراء لمدة ثلاثة 

تصفح مقال الدعوى بمن تاریخ التوصل، فإنه یوما 15جل أیبقى دون جدوى بعد انصرام بالأداء 
والجواب علیه وظاهر الوثائق، ولاسیما الإنذار المؤسس علیه الدعوى، یتضح منها أن الطاعنة 

2020علیها تطالبها فیه بأداء واجبات الكراء عن شهور من فاتح فبرایر للمستأنف وجهت إنذارا 
. 2020إلى متم نونبر 

لت بنسخة من كشف أدعلیهاوثائق الملف أن المستأنفوحیث إن الثابت حسب ظاهر
الحساب صادر عن بنك إفریقیا تؤكد أنها حولت الواجبات الكرائیة عن شهور فبرایر بولیوز إلى 

عتبر القاضي االتي ) 2020مارس إلى متم یونیو من شهر(غایة نونبر دون الفترة الأخیرة 
أنها لا تصل لشرط عدم أداء ثلاثة أشهر من واجبات الكراء لتطبیق جزاء الشرط يستعجالالا

الفاسخ، على اعتبار أنها تقع في الفترة المشمولة بالمادة السادسة من مرسوم بقانون رقم 
والمتعلق بسن أحكام خاصة بحالة الطوارئ الصحیة 2020مارس 23الصادر في 292.20.2

لذي أوقف كما هو معلوم سریان مفعول جمیع الآجال المنصوص علیها وإجراءات الإعلان عنها ا
في النصوص التشریعیة والتنظیمیة الجاري بها العمل خلال فترة حالة الطوارئ الصحیة المعلن 

، سیما وأن المستأنف علیها 27/07/2020واستمرت لغایة23/03/2020عنها والتي ابتدأت من
اتأداءدرهم عن هذه الفترة، والتي بغض النظر عن كونها 23.958مبلغء أدلت بما یفید أدا

.فإنها بالنسبة لقاضى المستعجلات لا تحقق شروط تطبیق الشرط الفاسخ وفق المفصل قبله،جزئیة
الأمر المطعون فیه في ، و أساسوحیث انه بذلك یكون ما تمسك به المستأنف على غیر 

.محله ویتعین تأییده في سائر مقتضیاته
.وحیث یتعین تحمیل الطاعن الصائر
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لهــذه الأسبـــاب
:وحضوریا علنیا ،اوهي تبت انتهائیتقضي محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءفإن 

.قبول الاستئناف: 
.برده وتأیید الأمر المستأنف مع إبقاء الصائر على رافعه: 

.
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ه/ص

المحفـوظ بكتابـة الضبـطالقرارأصل 

البیضاءبالدارالتجاریةالاستئنافمحكمةـب

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك

2021/11/22بتاریخ محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت
:وهي مؤلفة من السادة

العربي فریس رئیسا ومقررا
علي عباد   مستشارا 

عبد الكبیر بنسامي  مستشارا 
كاتبة الضبطدكاليسعیدة السیدةبمساعدة

:في جلستها العلنیة القرار الآتي نصه

*************السید بین 
كیش  ودادیة  تمارة  الرباط 11رقم *************: بعنوانه

الدار البیضاء بهیئة انالمحامیعمر  بوخدة  وعبد الرحیم البوحمیديینوب عنه الأستاذ 
بوصفه مستأنف من جهة

في شخص ممثلها  القانوني*************المعهد  الخاص  للتعلیم  التقني : وبین 
الدار البیضاء 94زنقة  علال بنعبد االله  رقم :  الكائن مقره ب 

.من جهة أخرىبوصفه مستأنفا علیه

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة

التجاریةالاستئنافمحكمة
البیضاءبالدار

5565: رقمقرار
2021/11/22: بتاریخ
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.بناء على مقال الاستئناف والحكم المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة بالملف
.وبناء على تقریر المستشار المقرر الذي لم تقع تلاوته بإعفاء من الرئیس وعدم معارضة الأطراف

.11/10/2021واستدعاء الطرفین لجلسة 
.من قانون المسطرة المدنیة429وما یلیه و328من قانون المحاكم التجاریة والفصول 19وتطبیقا لمقتضیات المادة 

.للقانونوبعد المداولة طبقا 
مقال استئنافي مؤدى عنه الصائر ببواسطة دفاعهالسید الطنطاوي العراقي عبد الغفور تقدم حیث 

بتاریخ الصادر الأمر باجراء حجز لدى الغیر یستأنف بمقتضاه 12/06/2021القضائي بتاریخ 
درهم 1866488,91على مبلغ باجراء حجز و القاضي 127/8105/2020ملف عدد 30/01/2020

.لدى الصندوق  المغربي للتقاعد  في مواجهة  المحجوز علیه  السید  الطنطاوي  العراقي  عبد الغفور

نطق  لتقرر  خلالها  حجز الملف  للمداولة  قصد ا11/10/2021بجلسة القضیة وحیث ادرجت  
.22/11/2021مددت لجلسة 25/10/2021بالقرار  بجلسة 

التعلیل 

من ق م م  وفي غیبة الأطراف 148المستأنف صدر  بناء  على طلب  في اطار  الفصل  حیث ان الأمر 
، والذي تنص  الفقرة الثانیة  منه على قابلیة  الأمر  في حالة الرفض للإستئناف  مما یكون  معه بالمفهوم  المخالف  

بقى من حق المتضرر  من الأمر  الرجوع الى مصدره  للتراجع  الأمر المستجیب  للطلب  غیر قابل  للإستئناف  وی
ویكون الأمر  الصادر فیها  قابلا  للإستئناف  عملا بالفصل  )  في مسطرة تواجهیة (  عنه في  اطار رفع الحجز 

الصائر  على عاتق من ق م م  مما یتعین  وتبعا  لما ذكر  التصریح  بعدم قبول  الإستئناف وابقاء 153
.الطاعن

لهــذه الأسبـــاب

.وغیابیاعلنیاا و وهي تبت انتهائیمحكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءتصرح

.ابقاء الصائر على رافعه و الاستئنافقبولبعدم

.وبهذا صدر القرار في الیوم والشهر والسنة أعلاه بنفس الهیئة التي شاركت في المناقشة

كاتب الضبطوالمقررالرئیس



أصل القرار المحفـوظ بكتابـة الضبـط

بالدار البیضاءالتجاریةالاستئنافمحكمةبـ

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك

محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت
23/11/2021بتاریخ 

:وهي مؤلفة من السادة
رئیسة و مقررة 

مستشارة  
مستشارة

بمساعدة السید كاتب الضبط
:في جلستها العلنیة القرار الآتي نصه

. *********السید عبد الغاني :بین 

: الكائن 

المحامي بهیئة الرباط علي المعروفيینوب عنه الأستاذ

من جهةةمستأنفا هوصفب
*********السید عبد العزیز : و بین 

: الكائن 

عبد السلام شمسي المحامي بهیئة الرباط الأستاذینوب عنه 

.من جهة أخرىامستأنفا علیهاهوصفب

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة

التجاریةالاستئنافمحكمة
بالدارالبیضاء

ف/ل
5605: رقمقرار

23/11/2021: بتاریخ
4096/8225/2021: ملف رقم
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.بناء على مقال الاستئناف والحكم المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة بالملف
2/11/2021واستدعاء الطرفین لجلسة 

.من قانون المسطرة المدنیة429وما یلیه و328والفصول من قانون المحاكم التجاریة 19المادة وتطبیقا لمقتضیات
.وبعد المداولة طبقا للقانون

بمقـال اسـتئنافي مـؤدى علي المعروفـيالأستاذبواسطة دفاعه *********السید عبد الغاني حیث تقدم
التجاریـــة بالربـــاط بتـــاریخ یســـتأنف بمقتضـــاه الأمـــر الصـــادر عـــن نائـــب رئـــیس المحكمـــة18/06/2021عنـــه بتـــاریخ 

بـإخلاء المحـل الكـائن بشـارع هأمر القاضي بـو598/8101/2021في الملف رقم 648تحت عدد 10/05/2021
علیـه المسـتأنفوافراغه منـه هـو وكـل مـن یقـوم مقامـه او بإذنـه وتسـلیمه للطـرف 01محمد الخامس وزنقة أرزال رقم 

. الصائرهتحمیلوقانون بشمول الأمر بالنفاذ المعجل بقوة الو 

:في الشكـــل

.حیث أنه لا یوجد بالملف ما یفید التبلیغ

.الاستئناف قدم مستوفیا لكافة شروط قبوله فهو مقبول شكلاو باعتبار أن 

:وفي الموضــوع

عبـــــد العزیــــــز حیـــــث یســـــتفاذ مـــــن وثــــــائق الملـــــف ووقـــــائع الأمــــــر المطعـــــون فیـــــه أن  المســـــتأنف علیــــــه الســـــید 
ســبق لــه أن كــان المســتأنفالــذي یعــرض 13/04/2021بتــاریخ تقــدم بمقــال اســتعجالي مــؤدى عنــه *********

23/07/2020بتـاریخ المسـتأنف علیـهوبـینییر بینـه  أعلاه ، وتم فسخ عقد التسـالمستأنفمسیرا لمحل الكائن بعنوان 

،المحـل وشـرع فـي اسـتغلاله وذلـك بـدون سـند ولا قــانونعـاد الـى المسـتانف تفاجـأ بكـون أنـه وو سـلم المحـل للمـدعي
حـي النصـر الات سـلا 01من المحل الكائن بشـارع محمـد الخـامس زنقـة أرزال رقـم ه لهذه الأسباب یلتمس الأمر بإفراغ

.عاتقههو ومن یقوم مقامه أو بإذنه مع النفاذ المعجل و جعل الصائر على 

.محضر معاینة و استجواب و وثیقة فسخ عقد تسییر المحل: وعزز مقاله بنسخ من الوثائق التالیة

المحكمـة الأمـر المشـار الیـه رئاسـة أصـدرت رغـم التصـول بواسـطة أخیـه و بعد تخلـف المسـتانف عـن الحضـور
.أعلاه موضوع الطعن بالاستئناف
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الاستئنــافأسباب

إنـه مـن جهـة أولـى إذهتعلیلـعلى اساس قانوني وانعـدام ستأنف الأمر المارتكاز عدم بالمستأنفیدفع حیث 
لــم یــتمكن مــن الحضــور و ذلــك لظــروف قــاهرة و خارجــة عــن إرادتــه ، و أنــه لــم وغیبتــهفــإن الأمــر قــد صــدر فــي 

كم البدء غیـر یتوصل بالإنذار شخصیا و ذلك لم یمكنه من بسط أوجه دفاعه في المرحلة الابتدائیة وهو ما یجعل ح
مؤســس مــن الناحیــة الواقعیــة و القانونیــة و مــن جهــة ثانیــة فــإن المطلــوب فــي الاســتئناف قــد ســبق و أن تقــدم أمــام 

لمحـل موضـوع النـزاع امـنالمسـتأنفالتمس من خلاله إفراغ بمقال 30/01/2020المحكمة الابتدائیة بسلا بتاریخ
فـي 18/02/2021بتـاریخ115الحر وقد صدر بشأنه الحكم عدد للاحتلال بدون سند بناء على فسخ عقد التسییر 

بعــدم الاختصــاص النــوعي للمحكمــة الابتدائیــة بســلا و " والــذي جــاء فــي منطوقــه 130/1201/2020الملــف عــدد
لـــت ابـــأن الـــدعوى نازلـــة الحـــال ماز إذ یتبـــین للمحكمـــة" إحالـــة الملـــف علـــى المحكمـــة التجاریـــة بالربـــاط بـــدون صـــائر 

ى أنظار المحكمة التجاریة بالرباط بعد إحالة ملف النازلة علیها من طرف المحكمة الابتدائیة بسلا كمـا معروضة عل
هو مبین أعلاه وإن الحكم المستأنف حینما استجاب لطلب المستأنف علیه فإنه یكون قد جانب الصـواب فیمـا قضـى 

ع أنه أبرم عقدا شـفویا ثانیـا بواسـطة الشـهود و أثبت أمام قضاء الموضو المستأنفإن وبه ویبقى من الأنسب إلغاؤه
إلغـاء الأمـر یلـتمس فإنـهو أنه مادامت هناك دعوى معروضـة علـى قضـاء الموضـوع ، به لاحقا عن الالتزام المدلی

فــي الملــف الاســتعجالي عــدد2021/05/10الصــادر عــن الســید رئــیس المحكمــة التجاریــة بالربــاط بتــاریخ648عــدد 
لحكــم تصــدیا بعــدم إختصــاص القضــاء المســتعجل للبــت فــي الطلــب واحتیاطیــا الحكــم بــرفض وا589/8101/2021

.جعل الصائر على المستأنف علیهوالطلب

نســخة حكــم عــدد و589/8101/2021ملــف عــدد2021/05/10مــؤرخ فــي648نســخة أمــر رقــم :أدلــى 
.130/1201/2020ملف عدد18/02/2021مؤرخة في115

أول ملاحظة یمكن تسجیلها أن أدلى دفاع المستأنف علیه بمذكرة جواب جاء فیها02/11/2021و بجلسة 
علــى المقــال الاســتئنافي أنــه غیــر مبنــي علــى اســاس إذ الأســباب المعتمــدة للطعــن بالاســتئناف غیــر وجیهــة ذلــك أن 

جــوع المحكمــة إلــى بر و أنــهالمســتأنف ینعــي علــى الأمــر المســتأنف عــدم ارتكــازه علــى أســاس قــانوني وانعــدام التعلیــل
الأمــر المســتأنف ســتجده معلــلا  إن القــول قــد صــدر فــي غیبــة المســتأنف هــو قــول لا محــل لــه إذ ســبق و أن توصــل 
توصلا قانونیا ورفض الحضور للمحكمة دون مبرر ودون سبب معقول الشي الـذي یفقـد هـذا الادعـاء كـل مصـداقیته 

إن إثـــارة كـــونوالمقـــالابـــت علـــى الـــدفوع المثـــارة فـــي هـــذاإذ ســـبق للمحكمـــة التجاریـــة المصـــدرة لهـــذا الأمـــر أن أج
سبق وان تقدم بطلب الافراغ أمام المحكمة الابتدائیة بسلا و التـي أصـدرت حكمـا بعـدم الاختصـاص المستأنف علیه 
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التجــأ إلــى الجهــة المختصــة و هــي المحكمــة التجاریــة بالربــاط حیــث إن المســتأنف علیــهلا یغنــي مــن الحــق شــیئا إذ 
رفــض الطلــب ، لــذلك یلــتمس النــزاع موضــوعه محــل تجــاري الأمــر الــذي یبقــى معــه مــا یعرضــه المســتأنف غیــر مجــد

.جعل الصائر على المستأنف و وتأیید الأمر المستأنف 

المعروفــي رغــم ســابق التبلیــغ بكتابــة الضــبطالاســتاذتخلــف 2/11/2021وحیــث عنــد إدراج القضــیة بجلســة 
فتقـرر حجـز القضـیة عـن المسـتأنف علیـه، و الفي بالملف بمذكرة جوابیة للاستاذ عبد السلام شمسي مع طلـب نیابـة

.23/11/2021للمداولة و النطق بالقرار لجلسة 

.                            محكمــة الاستئنــاف
.الاستئناف المبسوطة اعلاهحیث یتمسك المستانف باوجه

ع و الاطــلاع علــى محضــر الجلســة خــلال المرحلــة الاولــى یتبــین أنــه تــم اســتدعاء المســتانفو حیــث بــالرجو 
حسـب ذكـره الـذي *********حیث رجعت شهادة التسلیم أنـه توصـل بواسـطة اخیـه عثمـان ا3/5/2021لجلسة 

.مما یكون معه التوصل القانوني و الدفع في غیر محله28/4/2021وقع و ذلك بتاریخ 

الافـراغ امـام المحكمـة الابتدائیـة تقـدم بطلـبو حیث بخصوص السبب من كون المسـتانف علیـه سـبق و ان 
فإنـه المتمسـك بـه 115نه بالاطلاع على نسخة الحكم الابتدائي عـدد إسلا التي أصدرت حكمها بعدم الاختصاص ف

الـى الجهـة یتبین أنه قضـى بعـدم الاختصـاص النـوعي للبـث فـي الطلـب و ان المسـتانف لجـأ بعـد صـدور هـذا الحكـم
حیــث استصــدر الامــر موضــوع الطعــن ممــا یبقــى معــه الــدفع علــى غیــر بالربــاطالمختصــة و هــي المحكمــة التجاریــة

.أساس

.للصواب و لتعلیله السلیمو حیث و استنادا لما ذكر فإنه یتعین تأیید الامر المستانف لمصادفته 

الأسبـــــابـھذهل
.علنیا و حضوریاوهي تبت انتهائیاتصرح محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاء

.قبول الاستئناف: في الشـــكـل 

.برده و تأیید الامر المستانف مع ابقاء الصائر على رافعه:في الموضوع 

.وبھذا صدر القرار في الیوم والشھر والسنة أعلاه بنفس الھیئة التي شاركت في المناقشة

كاتب الضبطةالمقررة و الرئیس



المحفـوظ بكتابـة الضبـطالقرارأصل 

البیضاءبالدارالتجاریةالاستئنافمحكمةـب

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك

محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت
07/12/2021بتاریخ 

:وهي مؤلفة من السادة
رئیسة و مقررة 

مستشارة
مستشارة

بمساعدة السید كاتب الضبط
:جلستها العلنیة القرار الآتي نصهفي 

*********عبد اللطیف : بین 
: عنوانه 

ینوب عنه الأستاذ نور الدین العلام المحامي بهیئة الرباط 
همستأنف من جهةوصفب

في شخص ممثلها القانوني*********الشركة العقاریة : و بین 
مقرها الاجتماعي الكائن 

المحامي بـهیئة الرباط  نائبها الأستاذ یاسین القراري
.من جهة أخرىامستأنفا علیهاهوصفب

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة

التجاریةالاستئنافمحكمة
البیضاءبالدار

ز/ف
5917: رقمقرار

2021/12/07: بتاریخ
2021/8225/4548: ملف رقم
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.بناء على مقال الاستئناف والحكم المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة بالملف
16/11/2021واستدعاء الطرفین لجلسة 

.من قانون المسطرة المدنیة429وما یلیه و328من قانون المحاكم التجاریة والفصول 19وتطبیقا لمقتضیاتالمادة 
.وبعد المداولة طبقا للقانون
بمقـال اسـتئنافي مـؤدى نـور الـدین العـلام / بواسـطة دفاعـه ذ*********عبـد اللطیـف حیث تقـدم السـید

یســـــتأنف بمقتضـــــاه الأمـــــر الصـــــادر عـــــن رئـــــیس المحكمـــــة التجاریـــــة بالربـــــاط  بتـــــاریخ 12/07/2021عنـــــه بتـــــاریخ 
تحقــق الشــرط الفاســخ و القاضــي  بمعاینــة743/8101/2021فــي الملــف رقــم 853تحــت عــدد 21/06/2021

الكــائن M 10 07رقــم : الكــائن بســتأنف علیهـا بإرجــاع المحـل موضــوع العلاقــة الكرائیـة مــع المالمســتأنفأمـر و 
تحمیـــل وح بــان هـــذا الأمـــر مشـــمول بالنفــاذ المعجـــل بقـــوة القـــانون یصـــر و تحــي الریـــاض الربـــاطبإقامــة لیكامیلیـــاز

.الصائرالمستأنف

:في الشكـــل
.حیث ان الاستئناف قدم مستوفیا لكافة شروط قبوله فهو مقبول شكلا

:وفي الموضــوع
ــــث  ــــه أن  المســــتأنف علیهــــا حی ــــف ووقــــائع الأمــــر المطعــــون فی الشــــركة العقاریــــة یســــتفاذ مــــن وثــــائق المل
یكتــري المســتأنفإن تعــرض  فیــه 2021-05-19بتــاریخ تقــدمت بمقــال اســتعجالي مــؤدى عنــه *********

-02-26عن أداء واجب الكراء منذ و أنه تقاعسإقامة لي كامیلیاز حي الریاض الرباطM10-7المحل رقم هامن
یومـا للقیـام بـالمطلوب فـي 30إنـذارین مـن اجـل الأداء و منحتـه إلیـهوجهت هاإنو2021-01-04إلى متم 2020

مـن عقـد الكـراء تضـمن شـرطا فاسـخا یتحقـق بمجـرد تماطـل المكتـري 23إن البنـد والإنذار إلا أنه لـم یسـتجب لـذلك
مــن القــانون رقــم 33مــر الــذي یتماشــى مــع مــا نــص علیــه المشــرع مــن خــلال المــادة عــن أداء واجــب الكــراء و هــو الأ

16-49.

إقامـة لـي M10-7بارجـاع المحـل الكـائن بالطـابق السـفلي المحـل رقـم المسـتأنف الحكـم علـى لذلك تلـتمس 
لكرائیـــة موضـــوع العلاقـــة ا*********و الـــذي یســـتغل العلامـــة التجاریـــة دار . كامیلیـــاز حـــي الریـــاض ، الربـــاط

.المستأنف،مع ما یترتب عن ذلك قانونا و جعل الصائر على هماالرابطة بین

و إنـذار 2021-03-12عقد و محضر المفوض القضائي بتاریخ : بنسخ من الوثائق التالیةامقالهتوعزز 
.و إنذار2021-03-23و محضر المفوض القضائي بتاریخ 

فیهـا إن المـدة جاء 2021-06-14بجلسة المستأنفن قبل دفاع وبناء على المذكرة الجوابیة المدلى بها م
المطالب بها تدخل ضـمن الفتـرة التـي عرفـت فیهـا بلادنـا الإغـلاق الكلـي بسـب تفشـي جائحـة كرونـا ، ممـا حـال دون 
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ا فـي حالـة مطـل ، لكـون واجبـات الكـراء المطالـب بهـهاستغلال العین المكراة ، الأمر الذي یستدعي معه عـدم اعتبـار 
لا یمكــن اعتبــاره فــي حالــة مطــل لكــون الســبب الــذي أدى الــى عــدم المســتأنفإن المــدین الــذي هــو وغیــر مســتحقة

ومـن ق ل ع254، وهـو مـا نـص علیـه الفصـل إلى ظرف خارجي غیـر متعلـق بإرادتـهالوفاء بواجبات الكراء راجع
رونــا ، لــم یســترجع نفــس الإقبــال الــذي كــان رغــم تخفیــف الإجــراءات المتعلقــة بمكافحــة جائحــة كســتأنف علیــهإن الم

إن القاضـي لـه السـلطة التقدیریـة فـي تكییـف وضـعیة المـدین وفـق مـا تقتضـیه كـل نازلـة ویعرفه المحل قبل الجائحـة
.من ق ل ع243اعتبار لحالته و ذلك بناء على مقتضیات الفصل 

احتیاطیــــــا التصــــــریح بعــــــدم و . شــــــكلا عــــــدم قبــــــول الـــــدعوى و رفضــــــها موضــــــوعا: لهـــــذه الأســــــباب یلــــــتمس
.الاختصاص

.المحكمة الأمر المشار الیه أعلاه موضوع الطعن بالاستئنافرئاسةأصدرتالإطلاع وبعد 

الاستئنــافأسباب
الأزمـة الصـحیة العالمیـة، ولـیس بان ما علل به الأمر المستأنف في غیر محله لأنالمستأنف مسك حیث یت

بأنـه 2020فبرایـر 30فقط الوطنیة، الناشئة عن انتشار فیروس كورونـا والـذي وصـفته منظمـة الصـحة العالمیـة فـي 
، ومــا 2020مــارس11حالــة طــوارئ صــحیة عامــة مثیــرة للقلــق الــدولي، ثــم عــادت لتســبغ علیــه وصــف الجائحــة فــي 

وإجــراءات وصــلت إلــى درجــة الحجــر المنزلــي وبالتــالي توقــف النشــاط الــذي اتخذتــه الســلطات الحكومیــة مــن تــدابیر 
یمارســـه العـــارض كلیـــا طیلـــة تلـــك الفتـــرة فـــي عمـــوم التـــراب الـــوطني نتیجـــة ذلـــك، كـــان لـــه تـــأثیر مباشـــر علـــى تنفیـــذ 

تبعــاأثــار بأنــههو أنــالالتزامــات التعاقدیــة مــن خــلال التوقــف عــن تنفیــذها بشــكل مؤقــت بــأمر مــن الســلطات الحكومیــة
لــذلك یكــون غیــر مــدین بالواجبــات الكرائیــة طیلــة مــدة الإغــلاق مســتحیلا بفعــل الســلطة العامــة، وبالتــالي ینتفــي عنــه 

رغــم تخفیــف الســلطات بالایجــاب إذوصــف التماطــل، غیــر أن الأمــر المطعــون فیــه لــم یجــب عــن ذلــك لا بالســلب ولا
المســتجد والســماح لمزاولــي مهنــة الحلاقــة باســتئناف نــاا لمواجهــة تفشــي كرو العامــة بعــد ذلــك، للقیــود التــي تــم فرضــه

وشروط صارمة قیـدت بشـكل كبیـر ممارسـة هـذا النشـاط وأثـرت سـلبا ألا أن ذلك تم في إطار ضوابطمزاولة نشاطهم 
جدا على تنفیذ الالتزامات التعاقدیة بسبب الإرهاق الناشئ عن تنفیـذ تلـك بل كبیر مما كان له تأثیر كبیر ه على دخل

إلــى عــرض مبــادرات تفاوضــیة علــى المســتأنف المســتأنفوقــد بــادر التــأخر عــن تنفیــذ أمــر مبــررا الالتزامــات ویكــون
الامر الابتدائي لم یراعى في و أنعلیها من أجل تجزئة المدیونیة مراعاة لهذه الظرفیة الاستثنائیة لكن دون جدوى

موضــوع الكــراء یمــارس فیــه نشــاط الحلاقــة، وهــو نشــاط حلالملكــون المســتأنفتعلیلــه طبیعــة النشــاط الــذي یمارســه 
وبالتـالي یتعـذر احتـرام إجـراء التباعـد الجسـدي الزبناء في مسافات قریبة یقتضي التعامل عن قرب وبشكل مباشر مع

بمسافة المتر، وهو ما جعـل الزبنـاء یتخوفـون مـن التعامـل مـع الحلاقـین ولـو بعـد الرفـع التـدریجي لإغـلاق المحـلات، 
2020بالنظر لطبیعة النشاط الذي یزاوله مستمرا ولو بعد شهر یولیـوز المستأنفقى التأثیر السلبي للجائحة على وب

تبعــا لــذلك فإنــه كــان علــى المحكمــة ألا تعتمــد علــة موحــدة لــرد الــدفوع المتعلقــة بالتــأثر مــن الاغــلاق التــام، بــل و انــه 
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إن مـا عللـت وید درجة تأثره من الجائحة ولا یقـاس علـى غیـرهیتعین مراعاة طبیعة النشاط الممارس في المحل لتحد
به المحكمة من كون نقصان الدخل لا یمكن التذرع به في عدم أداء التزامات متعاقد علیها، یعد تعلیلا ناقصـا وغیـر 
مصادف للصواب لكون نقصان الدخل كان نتیجة لظروف قاهرة ومفاجئة وغیـر متوقعـة ومبـررا للتوقـف المؤقـت عـن

إن آثار جائحة فیروس كورونا وما نتج عنها من تدابیر وقرارات إداریـة، أصـبح والمستأنفالدفع الخارج عن إرادة 
معها التنفیذ العینى للشروط المتعاقد علیها بین الطرفین إما مستحیلا أو مرهقـا، وبالتـالي فـإن جائحـة فیـروس كورونـا 

إن وت تنفیـذه لالتزامــه التعاقـدي، ولـم یكــن بسـبب مطلـه أو إهمالــهومـا صـاحبها مـن تــدابیر اسـتثنائیة هـي التــي أخـر 
إعمال الشرط الفاسخ لا یمكن تبریره فقط بـالتوقف عـن الأداء وإنمـا ینبغـي الأخـذ بعـین الاعتبـار السـبب المـؤدي إلـى 

ذا تــأخر مـن قـانون الالتزامــات والعقـود یـنص علـى أنـه ركــن المـدین فـي حالـة مطـل، إ254التوقـف، ذلـك أن الفصـل 
إن تفعیــل الشــرط الفاســخ المنصــوص علیــه بالعقــد یــرتبط وعــن تنفیــذ التزامــه، كلیــا أو جزئیــا، مــن غیــر ســبب مقبــول

اضـطرته الظـروف للتوقـف عـن العمـل المسـتأنفاجبات الكرائیـة، فـي حـین أن عن أداء و مستأنف بالتوقف العمدي لل
المعتـاد بسـبب اسـتمرار حالـة الطـوارئ الصـحیة المعلنـة استئنافه كـان دون النشـاطعندبسبب ظروف الجائحة وحتى 

لا یمكن اعماله لكون التوقف عن الأداء كان ناتجا عن ظروف قاهرة وخارجة كلیـة عـن و مما یجعل الشرط الفاسخ 
بناء على كل ما تم تفصیله أعلاه، فإن طلب تفعیـل الشـرط الفاسـخ لـم تكتمـل أنه ویتعین مناقشتها والمستأنف إرادة

ناصر الشرط یتوقف على التوقف المؤقت عن الأداء فإن هذ التوقف یجب أن یكون بدون مبر الحالة فـإن التوقـف ع
كــان بســبب مقبــول وهــو التــدابیر الاســتثنائیة التــي فرضــت التــي نجمــت عــن هــذه الجائحــة ولــیس ناتجــا عــن تماطــل

قصد تعدیل بنود العقد أو اللجوء حتىتفاوض لم یلجا الالمستأنفإن ما عللت به المحكمة أمرها بكون والمستأنف
لتمس من المحكمـة إعمـال یهذه الدعوى وبمناسبةالمستأنفللطرق القضائیة المتاحة یعد تعلیلا غیر صحیحا لكون 

ع ، بحیــث أنــه نظــرا للظــروف المادیــة الصــعبة التــي اصــبح .ل.مــن ق243نظــرة المســیرة طبقــا لمقتضــیات الفصــل 
وقــف عــن العمـل وتــراكم الالتزامــات المادیــة علیــه فـي مواجهــة ضــعف المردودیــة، وتــاخر العــودة یعـاني منهــا نتیجــة الت

الفـوري بالواجبـات الكرائیـة، الوفـاء إلى نفس نظام العمل السابق عن الجائحـة والـذي كـان یـوفر لـه مـدخولا یمكنـه مـن 
التـي منحـت للقاضـي السـلطة ع .ل.مـن ق243فإن وضـعیته تقتضـي تمتیعـه بنظـرة میسـرة طبقـا لمقتضـیات الفصـل 

یسوغ للقضاة، مراعاة منهم لمركز المدین، ومع اسـتعمال هـذه :" التقدیریة في منح نظرة المیسرة والتي نصت على أن
للوفــاء، وأن یوقفــوا إجــراءات المطالبــة، مــع إبقــاء الأشــیاء علــى اق ضــیق، أن یمنحــوه آجــالا معتدلــة الســلطة فــي نطــ

تبعــا لــذلك، فــإن مــا عللــت بــه المحكمــة الابتدائیــة قضــاءها یبقــى فــي غیــر محلــه، وأن للاســتئناف أثــر و أنــه "حالهــا
743/8101/2021فــي الملــف2021/06/21الصــادر بتــاریخ853الحكــم بالغــاء الأمــر رقــم لــذلك تلــتمس ناشــر، 

یجبعن المحكمة التجاریة بالرباط وبعد التصدي الحكم برفض الطلب وتحمیل المصاریف لمن 

.نسخة من الأمر المطعون فیه:أدلى 

أن مــن حیــث الشــكل أدلــى دفــاع المســتأنف علیهــا  بمــذكرة جوابیــة جــاء فیهــا أنهــا 16/11/2021و بجلســة 
مـن قـانون المسـطرة 32تماشـیا مـع مـا یـنص علیـه الفصـل المسـتأنف علیهـا  لنـوع الشـركة ي لم یشر ئنافالمقال الاست
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دفـــع إذالشـــيء الـــذي ستقضـــي معـــه المحكمـــة بعـــدم قبولـــه و مـــن حیـــث الموضـــوعالمدنیـــة ممـــا جعلـــه معیبـــا شـــكلا 
المتخلذة بذمته طیلة فترة الإغلاق تحـت ذریعـة كـون بالواجبات الكرائیةللمستأنف علیها  المستأنف بكونه غیر مدین 

علـى اسـاس قـانوني أن ما ذهب له المسـتأنف غیـر مسـتند والالتزام خلالها كان مستحیلا بفعل قرار السلطات العامة
وهـو مـا أكـده سـتأنفسلیم، على قوة قاهرة لا تعف أبدا مـن الأداء وإنمـا تبقـى الواجبـات الكرائیـة دینـا متخلـذا بذمـة الم

عن محكمة الاستئناف التجاریة 09/09/2021الاجتهاد القضائي ونذكر منه القرار الاستئنافي الصادر حدیثا بتاریخ 
هي الحكم الابتـدائي الـذي سـبق وأعفـى المكتـري مـن واجبـات الكـراء وحكـم 1617/8207/2021بمراكش ملف عدد

أنـه والأكثـر مــن ذلـك، فـإن هــذا الـدفع غیـر منـتج فــي النازلـة علـى اعتبــار آنـأن التماطـل فــي و علیـه بــالأداءمـن جدیـد
ممـا ستقضـي معـه ،أي بعـد فتـرة الإغـلاق2020الأداء یتعلق أیضا بواجبات کرائیة تمتد لمـا بعـد شـهر یولیـوز سـنة 

المســتانف مــن جهــة أخــرى بكــون الأمــر الابتــدائي لــم یراعــى حســب زعمــه طبیعــة النشــاط الــذي إذ دفــع بــرده المحكمــة
وأنــه یتعــین مراعــاة 2020ي للجائحــة یمتــد لمــا بعــد شــهر یولیــوز بیزاولــه بكونــه نشــاط حلاقــة ممــا جعــل التــأثیر الســل

تأثره بالجائحة وبأن المحكمة لما عللت کون نقصان الدخل لا یمكن طبیعة النشاط الممارس في المحل لتحدید درجة
تزامــات الواقعــة علــى عاتقــه جــاء تعلیلهــا ناقصــا، وأن اثــار جائحــة كورونــا ومــا نــتج عنهــا مــن لالتــذرع بــه لعــدم أداء الا

ا معتبـرا تـأخره فـي قمرهعلیها بالعقد إما مستحیلا أوتدابیر وقرارات إداریة أصبح معها التنفیذ العیني للشروط المتفق 
أن المســـتأنف لا یمكنـــه أن یتـــذرع وتنفیـــذ التزاماتـــه لا یمكـــن أن یكـــون بنـــاء علـــى مـــا ســـبق بســـبب مطلـــه أو إهمالـــه

دیـة ذلـك أنـه التـزم عـن بینـة واختیـار بموجـب قاداریة للتملص من التزاماته التعبطبیعة نشاطه أو بقرارات السلطات الإ
یتحمـل المكتـري بشـكل شخصـي وحصـري جمیـع الأشـغال "الفقرة الثانیة من عقد الكراء علـى أنـه ) 05(البند الخامس 

التركیبات، الامتثال للأوامر الصـادرة عـن السـلطات الإداریـة أو القـانون أو القـوانین التنظیمیـة، مهمـا كانـت طبیعتهـا، 
یلتــزم المكتــري فــي مثــل هــذه الفرضــیات علــى أن یتحمــل لوحــده التبعــات . م أنشــطته الحالیــة أو المســتقبلیةوذلــك بحكــ

المادیــة أو غیرهــا، ولا یمكنــه أن یطلــب أي تعــویض أو اســترداد أو تســبیق، مــن طــرف المكــري الــذي یعتبــر دومــا فــي 
العقــد ط اكتــرى المحــل عــن درایــة بشــرو المســتأنفأن العقــد شــریعة المتعاقــدین، وبالتــالي فــإن و"حكــم المنفــذ لالتزاماتــه

وتحمــل مســؤولیته الشخصــیة فــي ممارســة أنشــطته التجاریــة والتــزم بــذلك شخصــیا ولوحــده، فــي حالــة وجــود ظــروف 
للـتملص مـن میـو وعلیـه فإنـه لا یمكنـه أن یتـذرع بطبیعـة نشـاطه الالسلطات الإداریة أو القانون أو القـوانین التنظیمیـة

قعــة علــى عاتقــه، خصوصــا وأن التــدابیر الاحترازیــة التــي وضــعتها الســلطات العمومیــة منــه منــذ یولیــوز الواجبــات الوا
یتـذرع بـه الـذي ساعدت على الرجوع التدریجي للحیاة الطبیعیة في شتى الأنشطة والمجالات، كما أن التباعد2020

مامـة وتعقـیم الأدوات المسـتعملة والتـي ضمن الاجـراءات المفروضـة بـل هنـاك أیضـا ارتـداء الكمحلهالمستأنف لیس 
دفــع المســتأنف و أنممارســته لأنشــطته، ممــا تبقــى معــه جمیــع دفوعــه غیــر جــدیرة بالأخــذ ویتعــین ردهــامــنیمكنــه 

تزامـات والعقــود الـذي یــنص علـى أنـه یكــون احـدی حالـة مطــل إذا تـأخر عــن لمــن قـانون الا254بمقتضـیات الفصـل 
لیســت آمــرة ویمكــن الاتفــاق علــى 254أن مقتضــیات الفصــل و، مــن غیــر ســبب مقبــولتنفیــذ التزامــه، كلیــا أو جزئیــا

إذا اتفـق المتعاقـدان علـى " من نفس القانون الذي نص علـى أنـه 260مخالفتها، وذلك تماشیا مع مقتضیات الفصل 
هـذا مـا تـم الاتفـاق علیـه و ". أن العقد یفسخ عند عدم وفاء أحدهما بالتزامه وقع الفسخ بقوة القانون بمجـرد عـدم الوفـاء
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بموجب الشرط الفاسخ الذي ضـمنه الطرفـان المسـتأنف والعارضـة بعقـد الكـراء، ممـا جعـل العقـد مفسـوخا بقـوة القـانون 
المشــار لــه أعــلاه 254أنــه والأكثــر مــن ذلــك فــإن الفصــل ومجــرد عــدم وفــاء المســتأنف بالتزاماتــه مهمــا كــان الســبب

قاهرة قوةأنهایعد من المقبول التذرع بجائحة كورونا التي لم تعد مكیفة علىتحدث عن وجود سبب مقبول، وإنه لم
وشــرعت الســلطات العمومیــة فــي اتخــاذ التــدابیر الوقائیــة ةعــادت الحیــاة الطبیعــ2020وعلــى اعتبــار أنــه منــذ یولیــوز 

المســـتأنف دفـــع فـــي الأخیـــر،واللازمـــة للســـهر علـــى ممارســـة جمیـــع الأنشـــطة الاقتصـــادیة فـــي ظـــروف جـــد ملائمـــة
علیهـا الفقهـاء المسـلمون التي یعلق قة بالمهلة القضائیة علتزامات والعقود المتلن قانون الام243بمقتضیات الفصل 

و ال علــى اعتبــار أن المســتأنف التــزم شخصــیا حــلا تطبــق فــي نازلــة ال243أن مقتضــیات الفصــل و نظریــة المیســرة
واختیار بموجب الفقرة الثانیة من البنـد الخـامس مـن عقـد الكـراء الـذي أشـرنا لـه سـابقا، علـى تحت مسؤولیته عن بینة

القــرارات القانونیــة او التنظیمیــة الصــادرة عــن الســلطات الإداریــة والمتعلقــة بنشــاطه ولا دخــل یتحمــل لوحــده تبعــاتأنــه 
لق بدعوى الإمهال القضائي وهي دعوی تتع243أن الأكثر من ذلك فمقتضیات الفصل في ذلك ومستأنف علیهالل

الشــرط نســتأنف ممارســتها أثنــاء مــدة الإنــذار ولــیس بعــد أن أصــبح فــي حالــة مطــل وفســخ العقــد بقــوة القــانو یمكــن 
هــا لا تســتند علــى أي أســاس نالحكــم بــرد جمیــع دفوعــات المســتأنف لكو ، لــذلك تلــتمس الفاســخ المضــمن بعقــد الكــراء

مع . كم تبعا لذلك برفض الاستئناف وتأیید الحكم الابتدائي فیما قضى به جملة وتفصیلا واقعي أو قانوني سلیم والح
.تحمیل المستأنف صائر دعواهو كل ما یترتب عن ذلك قانونا

حضرها الاسـتاذ القـراري و ادلـى بمـذكرة جوابیـة و سـبق ان 16/11/2021وحیث عند إدراج القضیة بجلسة 
بـــالقرار لجلســـة فتقـــرر حجـــز القضـــیة للمداولـــة و النطـــقبلیغـــه بكتابـــة الضـــبط، تخلـــف الاســـتاذ العـــلام رغـــم ســـابق ت

7/12/2021.

محكمــة الاستئنــاف

.حیث یتمسك المستأنف باوجه الاستئناف المبسوطة أعلاه

بذمتـه طیلـة غیـر مـدین بـاي مبلـغ مـن الواجبـات الكرائیـة المتخلـذةبـه مـن كونـهحیث بخصوص مـا تتمسـك 
فتقــرة الحجــز الصــحي و كــذلك الاغــلاق الشــامل مؤكــدا علــى ان الالتــزام خــلال هــذه الفتــرة كــان مســتحیلا بفعــل قــرار 
السلطة العامة فان أوامر السلطة العامة باعتبارها قوة قاهرة  لا تعف ابـدا مـن الاداء  و انمـا تبقـى الواجبـات الكرائیـة 

ات كرائیـة تمتـد تعلـق ایضـا بواجبـتماطل في الاداء الثابت في حقه  یعلى ان الدینا متخلدا في ذمة المستأنف فضلا
الحلاقــة الــذي لمــا بعــد فتــرة الاغــلاق كمــا ان دفعــه بكــون الأمــر  المطعــون فیــه لــم یراعــي طبیعــة نشــاطه المتمثــل فــي 

النشـــاط الـــذي بطبیعـــةتـــأثر كثیـــرا بالجائحـــة  و المحكمـــة جـــاء تعلیلهـــا بشـــأنه ناقصـــا فانـــه اولا لا یمكنـــه ان یـــتحجج
واختیـار ت التعاقدیة لأنه التزم عن بینة المكرى له او بقرارات السلطات الاداریة للتملص من الالتزامایمارسه بالمحل 
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و مـن العقـد المبـرم بینـه و بـین المسـتأنف علیهـا علـى انـه یتحمـل بشـكل شخصـي5بموجب الفقرة الثانیة من البند 
الامتثـــال للأوامـــر الصـــادرة عـــن الســـلطات الاداریـــة او القـــانون او القـــوانین وركیبـــاتحصـــري جمیـــع الاشـــغال و الت

یلتــزم  فــي مثــل هــذه الفرضــیات ان و التنظیمیــة مهمــا كانــت  طبیعتهــا و ذلــك بحكــم انشــطته الحالیــة او المســتقبلیة 
و تسـبیق  مـن طـرف المكـري یتحمل لوحده التبعات المادیة  او غیرها ولایمكنه ان یطلب أي تعـویض  او اسـترداد  ا

الذي یعتبر دوما في حق المنفذ لالتزاماته و من تـم فـان مـن التـزم بشـيء لزمـه و یبقـى الـدفع  المثـار فـي غیـر محلـه 
خصوصـــا و انـــه بعـــد الاغـــلاق تـــم الرجـــوع التـــدریجي للحیـــاة الطبیعیـــة فـــي كـــل المجـــالات و ان الســـلطات العمومیـــة 

و ارتداء الكمامة و استعمال وسـائل التعقـیم حتـى یتسـنى للجمیـع  العـودة تباعد وضعت تدابیر احترازیة  تمثلت في ال
.و ممارسة انشطتهم بشكل تدریجي و طبیعي

فـــان هـــذه المقتضـــیات تتحـــدث عـــن ق ل ع 254وحیـــث بخصـــوص مـــا اثـــاره و تمســـكه بمقتضـــیات الفصـــل 
تي لم تعد مكیفة على انها قوة قاهرة لأنـه وجود سبب معقول و ان المستأنف لم یعد بامكانه التمسك بجائحة كرونا ال

وقائیـة اللازمـة للسـهر وشـرعت السـلطات العمومیـة فـي اتخـاذ التـدابیر العادت الحیاة الى  طبیعتها 2020منذ یونیو 
جمیع الانشطة في ظروف ملائمة والوضعیة التي یعیشها الجمیع بل العالم بأكمله فضلا على ان هذه على ممارسة

مـن ق 260او الأمر بل یجوز الاتفاق على مخالفتهـا وفـق مـا تقضـي لـه المـادة ترد بصیغة الوجوبالمقتضیات لم
ل ع التي نصت علـى انـه اذا اتفـق الطرفـان علـى ان العقـد یفسـخ عنـد عـدم وفـاء احـدهما بالتزاماتـه وقـع الفسـخ بقـوة 

جب  الشرط الفاسخ مما یبقى معه الـدفع فـي القانون بمجرد عدم الوفاء وهو ما تم الاتفاق علیه بین طرفي النزاع بمو 
.غیر محله 

مــن ق ل ع و ان تعلیــل الأمــر المســتأنف جــاء 243وحیــث بخصــوص دفعــه و تمســكه بمقتضــیات الفصــل 
ان المحكمـة غیـر ملزمـة أولا إلـىناقصا لما اعتبره انه لم یلجأ للتفاوض قصد تعدیل بنود العقـد فانـه وجبـت الاشـارة 

بتتبـــع الخصـــوم فـــي جمیـــع منـــاحي اقـــوالهم ودفوعـــاتهم  التـــي لا تـــأثیر لهـــا علـــى اتجاههـــا ورغـــم ذلـــك فـــان القاضـــي 
اتهــا الاســتعجالي اجــاب عــن ذلــك بمــا فیــه الكفایــة كمــا ان المقتضــیات المحــتج بهــا كــان علــى المســتأنف ســلوك اجراء

ان  اصـبح فـي حكـم المتماطـل عـن الاداء فضـلا علـى ان  اعمـال نظـرة اثناء مـدة الانـذار المتوصـل بـه و لـیس بعـد 
.الدفع كذلكهذاالمسیرة یجب سلوكها في اطار دعوى مستقلة مما یتعین معه رد

ـــه یتعـــین رد الاســـتئناف لعـــدم ارتكـــازه علـــى أي اســـاس و تأییـــد الأمـــر  وحیـــث و اســـتنادا لمـــا ذكـــر فان
.المستأنف
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الأسبـــــابـھذهل

.علنیا و حضوریاوهي تبت انتهائیامحكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءتصرح 

.قبول الاستئناف: في الشـــكـل 

.برده و تأیید الأمر المستأنف مع ابقاء الصائر على رافعه:في الموضوع 

.وبھذا صدر القرار في الیوم والشھر والسنة أعلاه بنفس الھیئة التي شاركت في المناقشة

كاتب الضبطةالمقررة والرئیس



المحفـوظ بكتابـة الضبـطأصل القرار 
البیضاءبالدارالتجاریةالاستئنافمحكمةبـ

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك
.16/12/2021بتاریخ محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت

:وهي مؤلفة من السادة
رئیسا 

ةومقرر ةمستشار 
مستشارا 

الضبطةكاتبةبمساعدة السید
:في جلستها العلنیة القرار الآتي نصه

**********حمیدالسید بین 
الرقمبالكائن 

البیضاءالداربـهیئةالمحاميعماريمحمدنائبه الاستاذ 
من جهةستأنفامبوصفه 

**********احمدالسیدوبین 
بن احمد النورتجزئة17عنوانه

**********محمدالسید 
عنوانه

البیضاءالداربـهیئةالمحاميعاطفي انس نائبها الاستاذ
.من جهة أخرىماعلیهستأنفامابوصفه

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة 

الاستئنافمحكمة
البیضاءبالدارالتجاریة

ز/ف
6198: رقمقرار

2021/12/16: بتاریخ
2021/8225/4676: ملف رقم
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.بناء على مقال الاستئناف والحكم المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة بالملف
.وبناء على تقریر المستشار المقرر الذي لم تقع تلاوته بإعفاء من الرئیس وعدم معارضة الأطراف

.21/10/2021واستدعاء الطرفین لجلسة 
من قانون 429وما یلیه و328من قانون المحاكم التجاریة والفصول 19المادة وتطبیقا لمقتضیات

.المسطرة المدنیة
.وبعد المداولة طبقا للقانون

:في الشكـــل
بوسطة نائبه بمقال مؤدى عنه الصائر القضائي بتاریخ **********حمید حیث تقدم السید 

في الملف 23/06/2021الصادر بتاریخ 3558یستأنف بمقتضاه الأمر الاستعجالي عدد 16/09/2021
المدعى علیه مؤقتا لمدة سنة وحدة من تاریخ الافراغ هو و من و القاضي بافراغ2941/8117/2021عدد 

زنقة الزرقطوني درب الحاج حسن ابن احمد و 62یقوم مقامه من المحل التجاري الذي یشغله الكائن بالرقم 
.التصریح بان هذا الأمر مشمول بالنفاذ المعجل مع ابقاء الصائر على المدعي و رفض الباقي

حیث الفي بالملف طلب التنازل عن 09/12/2021ملف بعدة جلسات آخرها جلسة وبناء على ادراج ال
باشهاد عن هذا الأخیر  یطالب امرفق**********الاستئناف للاستاذ محمد عماري عن المستأنف حمید 

موضوع الملف 3558/8117/2021فیه نائبه بالتنازل عن الاستئناف المقدم بشأن الأمر الاستعجالي عدد 
مما تقرر معه اعتبار القضیة جاهزة للبت وتم حجزها للمداولة قصد النطق القرار 4676/8225/2021عدد 

.16/12/2021لجلسة 
محكمة الاستئناف

أدلى نائب المستأنف برسالة تنازل عن الاستئناف موضوع ملف النازلة لوقوع صلح مع  الطرف حیث 
.المستأنف علیه

تراض او منازعة مما لا یسع  المحكمة الا ان تسجل تنازل وحیث ان التنازل لم یكن محل اي اع
.المستأنف و تصرح تبعا لذلك بان الاستئناف اصبح غیر ذي موضوع

.وحیث یتعین ابقاء الصائر على الطرف المتنازل

لهذه الاسباب
.علنیا و حضوریاوهي تبت انتهائیا تصرح محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءفإن

.بتسجیل تنازل المستأنف عن استئنافه و ابقاء الصائر على عاتقه
.وبھذا صدر القرار في الیوم والشھر والسنة أعلاه بنفس الھیئة التي شاركت في المناقشة

الرئیسة                                    المستشارة  المقررة
الضبط



المحفـوظ بكتابـة الضبـطالقرارأصل 

البیضاءبالدارالتجاریةالاستئنافمحكمةـب

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك

محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت
2021/12/28بتاریخ 

السیدات وهي مؤلفة من 
رئیسة و مقررة 

مستشارة 
مستشارة

بمساعدة السید كاتب الضبط
:في جلستها العلنیة القرار الآتي نصه

*********هشام الحاج السید : بین 
: الكائن 

محمد الصیاري المحامي بهیئة طنجةینوب عنه الأستاذ
مستأنف من جهةهوصفب

في شخص ممثلها القانوني*********شركة :و بین 
الكائن مقرها الاجتماعي 

الأستاذ عراقي حسیني نور الدین المحامي بـهیئة الدار البیضاء  ینوب عنها
.من جهة أخرىامستأنفا علیهاهوصفب

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة

التجاریةالاستئنافمحكمة
البیضاءبالدار

ز/ف
6429: رقمقرار

2021/12/28: بتاریخ
2021/8225/5221: ملف رقم
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.المدرجة بالملفبناء على مقال الاستئناف والحكم المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق 
.07/12/2021واستدعاء الطرفین لجلسة 

.من قانون المسطرة المدنیة429وما یلیه و328من قانون المحاكم التجاریة والفصول 19المادة وتطبیقا لمقتضیات
.وبعد المداولة طبقا للقانون

بمقــال اســتئنافي مــؤدى محمــد الصــیاري بواســطة دفاعــه  ذ *********هشــام الحــاج حیــث تقــدم  الســید 
یســـتأنف بمقتضــاه الأمـــر الصـــادر عــن نائبـــة رئـــیس المحكمــة التجاریـــة بالـــدار البیضـــاء  22/10/2021عنــه بتـــاریخ 

إبقــاء طلبــه مــعبــرفض و القاضــي 610/8107/2021فــي الملــف رقــم 1276تحــت عــدد 08/03/2021بتــاریخ 
.على عاتقه الصائر 

:في الشكـــل

حیث أنه لا یوجد بالملف ما یفید التبلیغ و باعتبار أن الاستنئاف قدم مستوفیا لكافة شروط قبوله فهو 
.مقبول شكلا 

:وفي الموضــوع

تقـدم  *********هشـام الحـاج حیث یستفاذ من وثائق الملف ووقائع الأمـر المطعـون فیـه أن المسـتأنف 
عمـــدت إلـــى استصـــدار امـــر المســـتأنف علیهـــاجـــاء فیـــه أن 01/02/2021بتـــاریخ بمقـــال اســـتعجالي مـــؤدى عنـــه 

الكـائن تجزئـة اطـاع االله زنقـة اعدادیـة ابـي المحاسـن القصـر " 155بوحـوت " بالحجز التحفظي علـى العقـار المسـمی 
ى مقال رامي وهو عبارة عن دار یعتمرها كسكن له بمقتض1833/19الحامل للرسم العقاري عدد لهالكبیر المملوك

ضـمانا لــدین حسـب مــا 21/03/2014وطلــب تقییـده مـؤرخ فــي 03/03/2014الـى اجـراء حجــز تحفظـي مــؤرخ فـي 
تـاریخ تقییـد الحجـز التحفظـي لـم 03/03/2014هو مدون في شهادة الملكیة المرفقة وأنـه ومنـد ذاك التـاریخ اي منـذ 

الحـق فـي التقـدم لـدى الحقوق العینیة تعطـيمن مدونة 218علیها بأي إجراء یتلو الحجز وأن المادة ستأنفتقم الم
علیهــا فــي مواصــلة الإجــراءات التــي تتلــو الحجــز ســتأنفالمحكمــة بطلــب مــن اجــل رفــع هــذا الحجــز نظــرا لتراخــي الم

وحیث أن هذا الحجز التحفظي استمر أكثر من ستة سنوات مما یكون معه هذا الحجـز مخالفـا للمقتضـیات القانونیـة 
یتوفر على منقولات وأصول تجاریة أخرى تغطي هـذا الـدین فـي ه فعه هذا من جهة أما من جهة أخرى فانو یتعین ر 

مــن ق م م والتــي لا تجیــز الحجــز علــى العقــارات الا عنــد عــدم كفایــة 469حالــة تبــوث اســتحقاقه تماشــیا مــع المــادة 
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سـنوات مشـوبا بالتعسـف ویتعـین رفعـه ، المنقولات مما بیبقي معه هذا الحجز الواقـع علـى سـكن العـارض ولمـدة سـتة 
المملـــوك" 155بوحـــوت " ملتمســـا رفـــع الحجـــز التحفظـــي الواقـــع لفائـــدة شـــركة مـــاروك لیزینـــك علـــى العقـــار المســـمى 

المتواجـــد بالقصـــر الكبیـــر وامـــر الســـید المحـــافظ علـــى الأمـــلاك 1833/19الحامـــل للرســـم العقـــاري عـــدد للمســـتأنف 
ـــ مـــدلیا  بصـــورة مـــن شـــهادة . 1833/19ى هـــذا الحجـــز مـــن الرســـم العقـــاري عـــدد العقاریـــة بـــالعرائش بالتشـــطیب عل

.الملكیة

جـاء فیهـا أن الأمـر 01/03/2021علیهـا المـدلى بهـا بجلسـة سـتأنف و بناء على  مذكرة جـواب  لنائـب الم
الرسـمیة من قانون الالتزامات والعقود الـذي یـنص علـى أن النسـخ المـأخودة مـن أصـول الوثـائق440یخالف الفصل 

والوثــائق العرفیــة لهــا نفــس قــوة الاثبــات لأصــولها اذا شــهد بمطابقتهــا لهــا المــوظفین الرســمیون المختصــون بــذلك فــي 
البلاد التي اخدت فیها النسـخ ویسـري نفـس الحكـم علـى النسـخ المـأخودة عـن الاصـول بالتصـویر الفوتـوغرافي  وتبعـا 

النـزاع بمجـرد صـورة فوتوغرافیـة لشـهادة الملكیـة موضـوع الرسـم لذلك فـلا یعتـد فـي الاثبـات فـي اطـار الملـف موضـوع
العقاري محل النزاع ما دام انها غیر مشهود بمطابقتها اللاصل من طرف المصالح الاداریة المختصة وذلك وفق ما 

لعقـار محـل من قانون الالتزامات والعقود وبالتالي فـان الصـورة الفوتوغرافیـة لشـهادة الملكیـة ل440نصت علیه المادة 
النزاع المدلى بها من طرف المدعي لا قیمة اثباتیة لها هذا من جهة ومن جهة اخرى فانه بمراجعة المقال الافتتاحي 

نجده غیر مرفـق بـالامر بـالحجز المحـتج بـه مـن طرفـه حتـي یمكـن للمحكمـة أن تبسـط رقابتهـا علیـه بشـان ستأنف للم
یجعل طلب المدعي مختل شكلا ویتعین التصـریح اساسـا بعـدم قبولـه  مراجعه والمحكمة المصدرة له وهو الأمر الذي 

تحت عدد 01/02/2017استصدرت في مواجهة المدعي حكما عن المحكمة التجاریة بالدار البیضاء بتاریخ ها وأن
قضــى فــي الشــكل بعــدم قبــول الطلــب بخصــوص عقــدي الائتمــان 10141/8209/2016موضــوع الملــف عــدد 972

CM-40708الإیجاري عدد  - CM-40278وعدد0 - وقبول الباقي وفي الموضوع بالحكم علـى المـدعى علیـه 0
درهم مع الفوائد القانونیة من تـاریخ الطلـب وتحدیـد مـدة الإكـراه البـدني فـي 144824.52بادائه لفائدة العارضة مبلغ 

ور أعــلاه تــم اســتئنافه مــن طــرف الأدنــى فــي حقــه وتحمیلــه الصــائر بالنســبة ورفــض بــاقي الطلبــات وأن الحكــم المــذك
ـــدار البیضـــاء بتـــاریخ  374تحـــت عـــدد 22/01/2018العارضـــة فصـــدر قـــرار عـــن محكمـــة الاســـتئناف التجاریـــة بال

قضـى باعتبـاره جزئیـا والغـاء الحكـم المسـتأنف فـي مـا قضـی بـه مـن عـدم 5261/8202/2017موضوع الملف عدد 
قبول الطلب شكلا في جمیـع مقتضـیاته وموضـوعا بتعـدیل المبلـغ قبول باقي الطلب والحكم من الجدید بعد التصدي ب

المسـتأنفدرهـم والتأییـد فـي البـاقي والصـائر بالنسـبة وتبعـا لـذلك نجـد بـان 387283.09المحكوم به وذلك برفعه إلی
قیقـة من خلال مقاله الافتتاحي یحاول ممارسة اسلوب التسویف والمماطلة والمغالطة وذلك بعرضه وقائع مخالفـة للح
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ومجـردة مـن اي اثبـات بقولـه بانـه یتـوفر علـى منقـولات واصـول تجاریـة تغطـي دیـن العارضـة والحـال أن ملـف النـزاع 
خال من أي وثیقة تفید مزاعم المدعي  وأنه ما دام دین العارضة ثابت بموجب القرار الاستئنافي المذكور اعلاه ومـا 

الوفــاء ومــا دام ان المــدعي لــم یــدل بــاي وثیقــة تفیــد بــراءة ذمتــه مــن دام ان الذمــة العــامرة لا تبــرا الا بــالأداء وحصــول
المبلــغ المحكــوم بـــه او مــا یفیـــد ایداعــه بصــندوق المحكمـــة لفائــدة العارضـــة فانــه یتعــین رد مـــزاعم المــدعي لبطلانهـــا 

المـدعي ومجانیتها والحكم تبعا لذلك برفض الطلب ، ملتمسة  عدم قبول الطلب شكلا وموضوعا  برد جمیع  مـزاعم
مدلیـة بنسـخة مـن القـرار الصـادر . لبطلانها ومجانیتها والحكم تبعا لذلك  برفض الطلب مع تحمیل المدعي الصـائر 

و بـــنفس الجلســـة تقـــرر اعتبـــار القضـــیة جـــاهزة فحجـــزت للتأمـــل , عـــن محكمـــة الاســـتئناف التجاریـــة بالـــدار البیضـــاء 
.08/03/2021: لجلسة

محكمة الأمر المشار الیه أعلاه موضوع الطعن بالاستئنافوبعد  الاطلاع أصدرت رئاسة  ال

الاستئنــافأسباب

الجدیــة دفوعاتــهحیــث یــدفع المســتأنف بكــون الأمــر المســتأنف اعتمــد علــى حیتــة وحیــدة دون الإجابــة علــى 
155بوجـوت استصـدار أمـر بـالحجز التحفظـي علـى العقـار المسـمى فـياعتمدت المستانف علیها خصوصا و أن 

1833للرســم العقــاري عــدد الحامــللــهالكــائن تجزئــة اطــاع االله زنقــة اعدادیــة ابــي المحاســن القصــر الكبیــر المملــوك 

مقــال رامــي الــى اجــراء حجــز تحفظــي مــؤرخ فــيكســكن لــه بمقتضــىالمســتأنف وهــو عبــارة عــن دار یعتمرهــا 19/
ب ما هو مدون في شهادة الملكیـة المرفقـة ضمانا لدین حس21/03/2014طلب تقییده مؤرخ في و03/03/2014

بــأي إجــراءالمســتأنف علیهــاتــاریخ تقییــد الحجــز التحفظــي لــم تقــم ب03/03/2014و انــه ومــن ذاك التــاریخ اي منــذ
أجـل رفــع بطلـب مــنالمحكمــة مــن مدونـة ح ع تعطــي الحـق فـي التقــدم لـدى 218ب ان المـادة جــو إذ یتلـو الحجـز 

أن هــذا الحجــز التحفظــي وعلیهــا فــي مواصــلة الاجــراءات التــي تتلــو الحجــز المســتأنفهــذا الحجــر نظــرا لتراخــي 
اما من جهة وتعیین رفعه هذا من جهةیالقانونیة و للمقتضیاتاستمر اكتر من ستة سنوات مما یكون معه مخالفا 

وث اسـتحقاقه تماشـیا بـصول تجاریة أخرى تغطي هذا الدین في حالـة تأیتوفر على منقولات والمستأنف أخرى فإن 
معــه هــذا ممــا یبقــىمــن ق م م والتــي لا تجیــز الحجــز علــى العقــارات الا عنــد عــدم كفایــة المنقــولات469مــع المــادة 

الغـــاء الحكـــم ، لــذلك یلـــتمس عـــین رفعـــهیتولمـــدة ســـتة ســـنوات مشــوبا بالتعســـف وســكنهواقـــع علـــى الالحجــز علـــى 
بوحــوت " ظــي الواقــع لفائــدة شــركة مــاروك لیزینــك علــى العقــار المســمى الابتــدائي وتصــدیا الحكــم برفــع الحجــز التحف
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المتواجد بالقصر الكبیر وامر السید المحافظ علـى 1833/19الحامل للرسم العقاري عدد مستأنف المملوك لل" 155
.1833/19الأملاك العقاریة بالعرائش بالتشطیب على هذا الحجز من الرسم العقاري عدد 

.نسخة عادیة من الأمر :أدلى 

إن الاسـتئناف الحـالي غیــر أدلـى دفـاع المسـتأنف علیهـا  بمـذكرة جوابیـة جـاء فیهـا 07/12/2021و بجلسـة 
مؤســس و غیــر مســنود بمبــررات قانونیــة وجیهــة للقــول برفــع الحجــز وأن الحكــم الابتــدائي جــاء صــائبا فــي تعلیلــه لمــا 

ــــة المســــتأنف  ــــر أن مدیونی ــــم للمســــتأنف علیهــــا  اعتب ــــرار الاســــتئنافي رق ــــة مــــن خــــلال الق الصــــادر بتــــاریخ274ثابت
من المعلوم قانونا و قضاء أن الأمر برفـع الحجـز التحفظـي و أنه درهم387.283.09بأداء مبلغ 2018/01/22

868رقــم ذهبــت محكمــة الــنقض فــي قرارهــا إذیقتضــي عــدم وجــود مدیونیــة أو شــبهتها تســتدعي القــول باســتمراره ، 

69منشــــور بمجلــــة قضــــاء المجلــــس الأعلــــى عــــدد 567/2007فــــي الملــــف عــــدد05/09/2004الصــــادر بتــــاریخ 

حكــم "إصــدار الأمــر برفــع الحجــز التحفظــي لا یقتضــي بالضــرورة صــدور : "و مــا یلیهــا الــى مــا یلــي 139الصــفحة 
نمــا یكفــي لــذلك التأكــد مــن علــى أساســه الحجــز، و إ"مكســب لقــوة الشــيء المقضــي بــه بخصــوص الموضــوع المتخــذ 

باستمراره فإنه مـن غیـر المقبـول الاسـتناد "وثائق النزاع ، عدم وجود مدیونیة أو شبهتها تستدعي القول "تلمس ظاهر 
الى ادعاءات المستأنف المجردة من إثبات براءة الذمة من الدین موضوع القرار الاستئنافي المشـار إلیـه أعـلاه للقـول 

لمــا لهــذا الأمــر مــن 21/03/2014بتــاریخ1833/19لــى العقــار ذي الرســم العقــاري عــددبرفــع الحجــز المقیــد ع
التي خولها المشرع كدائنة مرتهنة حق وضع الید على أموال او منقولات مدینیها الى ها خطورة على مصالح و حقوق

ف کـان صـائبا ووجیهـا فیمـا علـل إن اتجاه الأمـر المسـتأنوحین زوال السبب القائم علیه الحجز أي انتهاء المدیونیة
یكـــون مـــن الســـابق لأوانـــه القـــول و الأمـــر برفـــع الحجـــز التحفظـــي لمـــا فـــي ذلـــك مـــن مســـاس بحقـــوق وبـــهو قضـــی

المادیـة و فـي الضـمان الـذي تضـع یـدها علیـه و أنـه طالمـا أن المسـتأنف لـم یثبـت تحللـه مـن مبلـغ المستأنف علیها  
فـإن رفـع الحجـز التحفظـي وفـق النحـو الـذي یطلبـه المسـتأنف یبقـى غیـر یهـا  المسـتأنف علالدین العـالق بذمتـه اتجـاه 

فـي هـذا الصـدد جـاء فـي بعـض القـرارات الصـادرة ومبرر و سابقا لأوانه و یكون الأمـر المسـتأنف مصـادفا للقـانون
امـات مشـار إلیـه فـي قـانون الإلتز غیـر منشـور1999/11/29صادر بتاریخ99/818عن محكمة النقض قرار رقم 

إن للــدائن الحــق فــي اتخــاد جمیــع الإجــراءات : "و العقــود و العمــل القضــائي المغربــي للأســتاذ محمــد بفقیــر مــا یلــي 
ع ولا یســوغ لقاضــي .ل.ق"مــن 1241و أن أمــوال المــدین ضــمان عــام لدائنیــه طبقــا للفصــل "التحفظیــة مــن المــدین 

أو قانونیـة "خلال ظاهر الوثائق وجـود أسـباب واقعیـة التحفظي إذا تبین له من "المستعجلات أن یقضي برفع الحجز 
مـن شـأنها أن تشــكل علـى الأقـل قــرائن قضـائیة علـى وجــود الـدین فـي ذمــة الطـاعن لفائـدة المطعــون ضـده ن كمــا أن 
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كمـا أنـه ،عدم بت محكمة الموضوع في النزاع المتعلق بهذا الحجز التحفظي یجعل رفعه غیر مبرر و سابق لأوانه
الحجــز علــى العقــار تصــرف المســتأنف فیــه و مــا یتبــع ذلــك المســاس بمبــدأ الضــمان العــام المنصــوص مــن شــأن رفــع

من ق ل ع الذي یغل ید المدین عن التصرف في أمواله الى حین انتهاء مدیونیته و الحال 1241علیه في الفصل 
، و ان هـذا الـدین تأنف علیهـا  المسـأن الحجز المنصب على العقار المذكور جاء سلیما ووفق القانون ضـمانا لـدین 

موضوعه لم یتم الوفاء به أو انقضاؤه مما تكون معـه مطالـب المسـتأنف منافیـة للضـمان العـام المنصـوص علیـه فـي 
من ق ل ع المشار إلیه أعلاه و لا الى الاجتهادات القضائیة القارة و الثابتة من كون الحجز یفرض 1241الفصل 

بتـــاریخ337قـــرار صـــادر عـــن محكمـــة الـــنقض تحـــت عـــدد "جح جدیتـــه و تحققـــه لضـــمان دیـــن محقـــق أو لـــه مـــا یـــر 
و مــا 60الصــفحة 44منشــور بمجلــة قضــاء المجلــس الأعلــى عــدد 1983/359فــي الملــف عــدد 1990/01/21

الصـــــادر بتـــــاریخ635ذهبـــــت محكمـــــة الاســـــتئناف بالـــــدار البیضـــــاء فـــــي إحـــــدى قراراتهـــــا قـــــرار رقـــــم أن مـــــایلیهـــــا 
الـی وما یلیها102الصفحة 42منشور بمجلة المحاكم المغربیة عدد 6078/1983الملف رقمفي 04/02/1985
ضــرورة الإدلاء مـن ق م م452ینصـب الحجــز التحفظـي علــى مبـدأ ادعــاء الدائنیـة، ولــذلك اسـتوجب الفصــل : "أنـه 

التحفظي إذا ماتوفرت خشیة "الدین ، إذ الموقف التشریعي لدینا یحول دون إیقاع الحجز "ببیان ولو تقریبي عن مبلغ 
بنـاء علـى "شخصه ، فمن الضروري ادعاء قیام المدیونیة اتجاه المحجوز علیـه "عند الدائن من فقدان الضمان العام 
مـن ق م م فـإن الأحكـام یجـب أن تعلـل دائمـا و أنـه 50نـه و بمفهـوم الفصـل إودعوی رائجة أمام قضـاء الموضـوع

من الثابت من مقتضیات الأمر المستأنف أن المحكمة مصدر ته ضـمنته تعلـیلا مستسـاغا تبـین مـن خلالـه مبرراتهـا 
سـتأنف لـم من جهة أخـرى، یلاحـظ بـأن المو فیما عللت به حكمها أي أنها أجابت على كل ما أثیر أمامها من دفوع

مـن 418إنه و بمفهوم الفصل وموضوع القرار الاستئنافي المحتج به في مواجهتهللمستأنف علیها  ینكر مدیونیته 
قانون الإلتزامات و العقـود فـإن القـرار الاسـتئنافي المـذكور یعتبـر حجـة علـى الوقـائع التـي یثبتهـا حتـى قبـل صـیرورته 

جتهـاد القضـائي لمحكمـة الـنقض بحیـث جـاء فـي بعـض قراراتهـا التـي نـذكر واجبا للتنفیـذ و هـو الأمـر الـذي كرسـه الا
506/2009فـي الملـف عــدد14/09/2009الصــادر بتـاریخ3370منهـا علـى سـبیل المثــال لا الحصـر القـرار رقـم 

مــن قـــانون 418بمقتضـــى الفصــل : "مــا یلــي 81الصـــفحة 2000منشــور بــالتقریر الســنوي للمجلـــس الأعلــى لســنة
ات و العقود فإن الأحكام الصادرة عن المحـاكم المغربیـة تعتبـر ورثـة رسـمیة و تكـون حجـة علـى الوقـائع التـي الإلتزام

تثبتها حتى قبل صیرورتها واجبة التنفیذ و تبعا لكـل ذلـك ، تكـون جمیـع موجبـات الاسـتئناف الحـالي عدیمـة الأسـاس 
و تأییـــد الحكـــم المســـتأنف لمصـــادفته م وجاهتـــه رد الاســـتئناف لعـــد، لـــذلك تلـــتمسممـــا یناســـب معـــه ردهـــا ،قانونـــا

.و تحمیل المستأنف صائر استئنافهالصواب 
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حضــرها الاســتاذ ادونــي عــن الاســتاذ عراقــي و ادلــى بمــذكرة 7/12/2021وحیــث عنــد ادراج القضــیة بجلســة 
جز القضـیة للمداولـة و جوابیة رامیة الى التأیید و تخلف الاستاذ الصیاري رغم سبق التوصل بكتابة الضبط فتقرر ح

.28/12/2021النطق بالقرار لجلسة 

محكمــة الاستئنــاف

.حیث یتمسك المستأنف باوجه الاستئناف المبسوطة أعلاه

لكن حیث انه بمراجعة المقال الافتتاحي للدعوى یتبین ان المستأنف لـم یرفقـه بـالأمر بـالحجز المحـتج 
بســط رقابتهــا علیــه هــذا فضــلا علــى انــه و البــین مــن شــهادة بــه و المطالــب برفعــه حتــى تــتمكن المحكمــة مــن 

المـــدلى بهـــا مـــن قبلـــه ان المســـتأنف علیهـــا شـــركة مـــاروك لیزینـــك اوقعـــت حجـــزا تحفظیـــا مقیـــدا بتـــاریخ الملكیـــة 
ضـمانا لـدین قـدره 1833/19على عقاره موضوع الرسم العقـاري عـدد ) 1836عدد 50سجل (31/3/2014

22/01/2018الصـادر بتـاریخ 347من القرار الاسـتئنافي عـدد كذلك البین و ان . درهم 1.102.944,37

ان المســـتأنف مـــدین 5261/8202/2017عـــن محكمـــة  الاســـتئناف التجاریـــة بالـــدار البیضـــاء  فـــي الملـــف 
درهــم مــع الفوائــد القانونیــة  و الــذي لا یوجــد بــالملف مــا یفیــد اداؤه او 387.283,09للمســتأنف علیهــا بمبلــغ 

ق ل ع و بالتــالي فالمدیونیــة  قائمــة 418ار  المــذكور لــه حجیتــه القانونیــة عمــلا بالفصــل انقضــاؤه و ان القــر 
بـل سـلكت فـي مواجهتـه جمیـع الاجـراءات المخولـة وثابتة و ان المسـتأنف علیهـا  لـم یصـدر عنهـا اي تراخـي 

ك رده و تأیید الأمـر مما یبقى معه ما اثیر به غیر جدیر بالاعتبار  و یتعین لذللها قانونا وفق ما تم بسطه،
.المستأنف

.وحیث انه برد الاستئناف یتحمل المستأنف الصائر

الأسبـــــابـھذه ل
.علنیا و حضوریاوهي تبت انتهائیا تصرح محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاء

.قبول الاستئناف: في الشـــكـل 
.الصائر على رافعهبرده و تأیید الأمر المستأنف مع ابقاء :في الموضوع 

.وبھذا صدر القرار في الیوم والشھر والسنة أعلاه بنفس الھیئة التي شاركت في المناقشة
كاتب الضبطةالمقررة والرئیس



م/ح

المحفـوظ بكتابـة الضبـطالقرارأصل 

البیضاءبالدارالتجاریةالاستئنافمحكمةـب

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك

2021/12/30بتاریخ محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت
:وهي مؤلفة من السادة

ةومقرر ةرئیس
امستشار 
ةمستشار 

كاتب الضبط**********بمساعدة السید 
:الآتي نصهفي جلستها العلنیة القرار 

**********عبدالاله السید بین 

.بـهیئة الدار البیضاءةالمحامیحنان الكردينائبته الاستاذةعنوانه بمقهى 

من جهةمستأنفا ه صفتب

**********محمد السید وبین 

نوانه الرقم  ع

المحامي بـهیئة الدار البیضاء  نائبه الاستاذ لحسن اندور 

.من جهة أخرىعلیه مستأنفا ه صفتب

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة

التجاریةالاستئنافمحكمة
البیضاءبالدار
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.بناء على مقال الاستئناف والحكم المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة بالملف
.معارضة الأطرافوبناء على تقریر المستشار المقرر الذي لم تقع تلاوته بإعفاء من الرئیس وعدم 

.16/11/2021لعدة جلسات آخرها جلسة واستدعاء الطرفین 
من قانون المسطرة 429وما یلیه و328من قانون المحاكم التجاریة والفصول 19المادة وتطبیقا لمقتضیات

.المدنیة
.وبعد المداولة طبقا للقانون

:في الشكــل

مؤدى بواسطة نائبته الاستاذة حنان الكردي بمقال استئنافي**********حیث تقدم الطاعن عبد الاله 
الصادر عن السید رئیس المحكمة 3863یستأنف بمقتضاه الأمر الاستعجالي عدد 27/09/2021عنه بتاریخ 

القاضي في 3075/8117/2021في الملف الاستعجالي عدد 07/07/2021التجاریة بالدار البیضاء بتاریخ 
:منطوقه

أولا بمعاینة تحقق الشرط الفاسخ والقول بأن العقد الرابط بین المدعي والمدعى علیه : في الطلب الأصلي
.والموقع من طرفهما قد اصبح مفسوخا بقوة القانون

10شارع 209ومن یقوم مقامه من المقهى المسماة النجمة الذهبیة الكائنة بالرقم بإفراغ المدعى علیه: ثانیا
.مارس مبروكة الدار البیضاء، مع شمول الأمر بالنفاذ المعجل وتحمیل المدعى علیه الصائر

الثابت من غلاف التبلیغ المرفق حسب 15/09/2021وحیث إن الامر المستأنف بلغ للطاعن بتاریخ 
القانوني، مما یتعین معه التصریح بقبول ، اي داخل الأجل 27/09/2021دم باستئنافه بتاریخ مقال وتقبال

.الاستئناف لاستیفائه كافة الشروط الشكلیة المتطلبة قانونا صفة وأجلا وأداء
:في الموضـوع

عي تقدم المد26/05/2021من وثائق الملف ومن محتوى الأمر المطعون فیه أنه بتاریخ حیث یستفاد 
بمقال استعجالي إلى السید رئیس المحكمة التجاریة بالدار البیضاء بواسطة نائبه**********السید محمد 
انه سبق له ان ابرم مع المدعى علیه عقد تسییر حر لاصل تجاري مملوك له و الذي بموجبه تم عرض فیه 
بالعنوان والكائنة"  النجمة الذهبیة " بتسییر اصل تجاري و الذي هو عبارة  عن مقهى مسماة الأخیرتكلیف هذا 

درهم على ان تبتدئ مدة سریان العقد من 6000مقابل وجیبة كرائیة شهریة قدرها أعلاهالمشار الیه 
الأصلتسییر الكرائیة الشهریة لاستغلال والوجیبةأداءغیر ان المدعى علیه تخلف عن 01/08/2019

2021لغایة متم  شهر فبرایر من السنة الجاریة 2019من سنة أكتوبرالتجاري المذكور و المتعلقة باشهر من 
مع الاشعار بفسخ عقد الأداءمن اجل إلیهدرهم مما حدا به الى توجیه انذار102.000,00وجب فیها مبلغ 

لغایة الاحقةالأشهرالتجاري عن الأصلو تسییر لاستغلال الواجبات الكرائیة أداءالتسییر الحر فضلا عن عدم 
و ان الثابت من الفصل السابع من عقد التسییر الحر ،بقي دون جدوى08/03/2021یومه توصل به بتاریخ 
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المترتبة علیه بموجب العقد فالعقد یفسخ بقوة طرف بالالتزامات أيالمذكور ینص على انه في حالة اخلال 
یلتمس بعد معاینة تحقق الشرط الفاسخ الحكم تبعا لذلك بطرد و افراغ المدعى علیه و من یقوم القانون، لذلك

مارس مبروكة الدار البیضاء و 10شارع 209مقامه او باذنه من المقهى المسماة النجمة الذهبیة الكائنة بالرقم 
.هانذار مع محضر تبلیغوالمقال بعقد تسییرمرفقا.تحمیل المدعى علیه الصائر مع النفاذ المعجل

فیها ردا رام الى استرجاع ضمانة جاء مؤدى عنه بمذكرة مع مقال مضاد بواسطة نائبه المدعى علیه واجاب 
ان عنصر الاستعجال غیر متوفر في نازلة الحال و انه كان لزاما على المدعي التقدم  بدعواه امام على المقال

قاضي الموضوع باعتباره المختص  بالنظر في الدعوى الحالیة مادام یدعي خرقه لبنود العقد والمتمثل في التوقف 
ستمرار في التسییر بناء على العقد ن الضرر المزعوم و المتمثل في الاوأخصوصا ،واجبات التسییرأداءعن 

و ان من شان ،بالوثائق و تفحص المستنداتالاستدلالیجبر بالتعویض الذي یستوجب بدوره الاثبات عن طریق 
الى متم 2019أكتوبرانه قد أبرأ ذمته بخصوص الفترة ابتداء من لبت في الطلب المس بجوهر النزاع، علماا

و تسلیم واجب الاستغلال مباشرة 2019من سنة أكتوبرلتحویل البنكي لشهر و ذلك عن طریق ا2020فبرایر 
خلى ذمته بهذا الخصوص حضور شهود عیان على هاته الواقعة، كما أنقدا و ب**********الى السید محمد 

فان 2020الى متم یونیو 2020اما بخصوص الفترة الممتدة من مارس ،و لم یعد مدینا بواجبات الاستغلال
بالاغلاق التام للمقاهي و ذلك في اطار التدابیر الاحترازیة الإداریةالمقهى قد تم اقفاله امتثالا لامر السلطة 

و ان المقهى لم یتم فتحه بسبب التدابیر و التوقیت الذي فرضته السلطات بما في ذلك ،للوقایة من فیروس كورونا
بالمائة مما یؤثر سلبا على مردودیة 50الاستیعابیة الى التقلیص من توقیت العمل و كذا التخفیض من الطاقة 

الإداریةالكلي و الشبه كلي للمقهى من طرف السلطة الاغلاقو ان ،المقهى ویجعلها تنفق اكثر من المداخیل
في حین انه لم یكن الأرباحجعل عقد التسییر متوقفا لا یمكن مطالبته بمقابل التسییر الذي یعتبر جزءا من 

المتفق علیها الا مقابل الأجرةبأداءو ان المسیر لا یلتزم ،التجاري خلال فترة الحجر الصحيالأصلیستغل 
مما یجعله في حل ،انتفاعه بالاصل التجاري و ان واقعة الاقفال التام للمقهى حالت دون انتفاعه بالاصل التجاري

انه نازع جدیا في عدم تحقق الشرط الفاسخ مادام قد أبرأ ذمته من مقابل استغلال بهذا الخصوص وأيمن 
التجاري خلال فترة الأصلواجبات الاستغلال عن الفترة السابقة عن الحجر الصحي و اثبت كونه لم یستغل 

والاقفال التام للمقاهي بامر السلطة و في المقال المضاد فان الثابت من الفصل الخامس من ،الحجر الصحي
بعدم أساسادرهم، لذلك یلتمس الحكم 40000,00مبلغ الضمانة بقیمة الأصليعقد انه  قد سلم للمدعي ال

و احتیاطیا القول برفض الطلب و في الطلب المضاد القول لقضاء الاستعجالي للبت في الطلباختصاص ا
ارفق المذكرة بتحویل بنكي و و.باحقیته في استرجاع مبلغ الضمانة في حالة اخلال المدعي فرعیا ببنود العقد

.اشهاد
اصدرت المحكمة الأمر المشار إلیه أعلاه والذي استأنفه وبعد تبادل المذكرات بین الطرفین ومناقشة القضیة 

.المدعى علیه
أسباب الاستئناف
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الأمرانه و خلافا لما جاء في تعلیل حیث جاء في أسباب الاستئناف بعد عرض موجز لوقائع الدعوى 
المستأنف، فان العارض قد أدلى للمحكمة بما یفید اداء واجبات الكراء عن المدة المطلوبة ، و نازع في واقعة 
التماطل ، و أدلى بما یفید توقف جمیع الأنشطة التجاریة في فترة الحجر الصحي، لیكون بذلك التوقف عن أداء 

یمكن للعارض أن یؤدي مقابل اء بأمر السلطة و لاالوجیبة الكرائیة مبررا لأنه خارج عن إرادة الأطراف، و ج
و أنه لیس من حق المستأنف علیه اللجوء . لال عن فترة الاغلاق ، لعدم ثبوت الاستغلال في تلك الفترةغاست

للقضاء الاستعجالي للمطالبة بافراغ العارض و طرده من أصله التجاري بسبب تحقق الشرط الفاسخ طبقا للفصل 
ذلك أنه و بالرجوع إلى المقتضیات القانونیة المنصوص .لأنه غیر مختص للبت في الطلبع،. ل.من ق260

، 149و 148علیها في قانون المسطرة المدنیة و التي تحدد اختصاص قاضي المستعجلات من خلال المواد 
جلات یقتصر فقط فإنها لا تشمل فسخ العقود التي تم إبرامها بین الأطراف بالتراضي، و أن دور قاضي المستع

و أن عنصر الاستعجال هو ذلك الخطر الداهم الذي قد یصیب على التدخل في حالة توفر عنصر الاستعجال،
الأشخاص ، و یستوجب تدخل قاضی الاستعجال من أجل درئ ذلك الخطر ، و منع الضرر الحال الذي قد یمس 

أن ویبقى دائما من اختصاص قضاء الموضوع،بالمراكز القانونیة للأطراف دون المساس بجوهر النزاع الذي 
بعدم اختصاص القضاء عنصر الاستعجال غیر متوفر في نازلة الحال ، و أنه كان لزاما على المحكمة التصریح

لوجوب رفع الدعوى أمام قاضي الموضوع ، فهو المختص بالنظر في الدعوى الحالیة، ما دام یدعي الاستعجالي 
و المتمثل في التوقف عن أداء واجبات التسییر ، خصوصا و أن الضرر المزعوم خرق العارض لبنود العقد

والمتمثل في الاستمرار في التسییر بناءا على العقد یجبر بالتعویض الذي یستوجب بدوره الإثبات عن طریق 
ذي یكتفي الاستدلال بالوثائق و تفحص المستندات ، الشيء الذي لا یمكن تصوره أمام القاضي الاستعجالي ال

و أن تدخل قاضي ی توفر موجبات الفسخ من عدمها،دائق من دون الخوض في دراستها و مبتصفح ظاهر الوث
الاستعجال و أمره بإفراغ العارض رغم عدم اختصاصه تسبب له في أضرار مادیة و معنویة جسیمة، الشيء الذي 

للبت في طلب استرجاع مبلغ الضمانة یعتبر معه مساسا بجوهر النزاع، خصوصا أنه قضى بعدم اختصاصه 
شأنه المساس بالجوهر، رغم أن فسخ العقد بعلة أنه حق یتعارض و مجال تدخل القضاء الاستعجالي لأن من

یستوجب تلقائیا ارجاع مبالغ الضمانة و هما أمران لا ینفصلان وكان بالأحرى على القاضي الاستعجالي التأكد 
، حتى یتسنى له القول بفسخ لعارض مبالغ الضمانة أو أودعه بصندوق المحكمةمن كون المستأنف علیه قد سلم ل

وأن العارض و لما نازع في عدم أحقیة المستأنف علیه في فسخ عقد التسییر المبرم بینهما فقد اعتمد في .العقد
:هي كالتاليذلك على أسباب جدیة لم یعرها القاضي الاستعجالي أیة أهمیة ، و 

ذلك أن المستأنف علیه زعم كون العارض قد توقف عن : رض لمقابل الاستغلال و براءة ذمتهأداء العا-1
أن العارض غیر، 2021إلى متم فبرایر من سنة 2019أداء واجب استغلال الأصل التجاري ابتداء من أكتوبر 

ریق التحویل البنكي ، و ذلك عن ط2020إلى متم فبرایر 2019الفترة ابتداء من أكتوبر صقد أبرئ ذمته بخصو 
نقدا و **********، و تسلیم واجب الاستغلال مباشرة إلى السید محمد 2019لشهر أكتوبر من سنة 

بحضور شهود عیان على هاته الواقعة، و أن العارض قد اخلی ذمته بهذا الخصوص ولم یعد مدینا بواجبات 
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، فإن المقهی قد تم إقفاله امتثالا 2020إلى متم یونیو 2020أما بخصوص الفترة الممتدة من مارس .الاستغلال
و لأمر السلطة الإداریة بالإغلاق التام للمقاهي، و ذلك في إطار التدابیر الاحترازیة للوقایة من فیروس کورونا،

سلطات بما في ذلك التقلیص من توقیت العمل، أن المقهى لم یتم فتحه بسبب التدابیر و التوقیت الذي فرضته ال
بالمائة مما یؤثر سلبا على مردودیة المقهی، و یجعلها تنفق أكثر 50وكذا التخفیض من الطاقة الاستیعابیة إلى 

یر متوقفا ، و قفال الكلي و الشبه كلي للمقهى من طرف السلطة الإداریة جعل عقد التسیأن الإو. من المداخیل
ارض بمقابل الاستغلال الذي یعتبر جزءا من الأرباح، في حین أن العارض لم یكن یستغل علبة اللا یمكن مطا

و أن المسیر لا یلتزم بأداء الأجرة المتفق علیها إلا مقابل انتفاعه .الأصل التجاري خلال فترة الحجر الصحي
رض بالأصل التجاري، الشيء الذي بالأصل التجاري، و أن واقعة الإقفال التام للمقهی حالت دون انتفاع العا

سییر علیه هو الملزم قانونا بضمان التوان المستأنف .من أي مقابل استغلال بهذا الخصوصیجعله في حال 
، و لا یمكن له مطالبة العارض بمقابل الاستغلال إلا إذا أثبت العقد دة سریان الهادئ للأصل التجاري طول م
و انه وما دام إقفال المقهى كان بناءا على أمر السلطة الإداریة ، . وط السابقةللمحكمة استمرار العقد وفقا للشر 

طة بالفتح الكلي فان عقد التسییر قد توقف عن السریان توقفا مؤقتا ، ولا یمكن استمراره إلا إلى حین أمر السل
من الأداء إلى ىیظل معففیة التي كانت علیها إبان تعاقد الطرفین، و أن العارض الكیلتوقیت و للمقاهي وفقا ل

.التي أمرت بها السلطةحین الأمر بالرفع من الإجراءات الاحترازیة 
زعم المستانف علیه كون الشرط الفاسخ قد تحقق، و أن عقد فقد: عدم تحقق الشرط الفاسخ بخصوصو

ي فسخ العقود هو التسییر قد أصبح لاغیا بقوة القانون، و أن العارض أصبح محتلا بدون سند ، لكن الأصل ف
و ناهیك على أنه اعتماد في طرحه على قرار فرید صادر .ط مخالفر التنصیص على كل شالفسخ القضائي رغم

بقراءة بسیطة لتعلیل القرار المذكور ، فانه لا ینطبق على نازلة الحال ، ، فانه و 1989عن محكمة النقض سنة 
رط الفاسخ ما دام قد أبرئ ذمته، من واجبات الاستغلال في عدم تحقق الشخصوصا و أن العارض قد نازع جدیا

نظرا التجاري خلال فترة الحجر الصحي أثبت كونه لم یستغل الأصللفترة السابقة عن الحجر الصحي، و عن ا
امیته ظوالتمس دفاع المستأنف في الأخیر التصریح بقبول الاستئناف لن. لإقفال التام للمقاهي بأمر السلطةل

و احتیاطیا. جالي للبت في الطلب بإلغاء الحكم المستأنف و القول بعدم اختصاص القضاء الاستعوموضوعا 
مع طي المطعون فیهنسخة من الأمربوارفق المقال.بإلغاء الحكم المستأنف و الحكم من جدید برفض الطلب

.التبلیغ
فیها ردا على المقال أنه بخصوص جاء 09/11/2021واجاب المستأنف علیه بواسطة نائبه بمذكرة بجلسة 

الطاعن فإن العارض لم الدفع بعدم اختصاص القاضي الاستعجالي بالبت في الطلب، فإنه خلافا لما یزعمه
للطرفین حسب العقدیة للارادةد الذي انفسخ طبقا قیطالب بفسخ العقد، وإنما طالب بمعاینة تحقق الشرط الفاسخ للع

وأن المتعارف علیه قضاء أن القضاء الاستعجالي یختص بمعاینة الشرط الفاسخ، وله في ،بنود العقد من الثابت 
أنه بالرجوع إلى عقد التسییر الحر المدلى به بالملف، سیتضح و. سبیل ذلك أن یعتمد على تفحص ظاهر الوثائق

لى أنه في حالة إخلال أي من خلاله أن الطرفین اتفقا في الفقرة الأخیرة من الفصل السابع منه وبصفة صریحة ع
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وأن هذا ما ذهب إلیه عن صواب الأمر .طرف بالالتزامات المترتبة علیه بموجب العقد ، فالعقد یفسخ بقوة القانون
ما سار علیه الاجتهاد القضائي أیضا بما فیه الأمر الصادر عن نائب رئیس المحكمة التجاریة بالدار و . الطعین

القاضي من ضمن ما قضى 937/1/2007في الملف رقم 1911حت عدد ت19/09/2007البیضاء بتاریخ
وحیث انه بخصوص الدفع بعدم الاختصاص ، فإن : " به بالتصریح بمعاینة الشرط الفاسخ والذي جاء في تعلیله 

المجلس الأعلى أقر اختصاص قاضي المستعجلات لمعاینة تحقق الشرط الفاسخ وطرد مكتري الأصل التجاري 
فاتحمعه الدفع غیر ذي أساس ویتعین بالتالي التصریح برده أنظر قرار المجلس الأعلى الصادر بتاریخ مما یبقى 

ص 1991نونبر 45منشور بمجلة قضاء المجلس الأعلى عدد 99489في الملف المدني عدد 1989نونبر 
الاختصاص للقضاء من قانون إحداث المحاكم التجاریة أعطى 21أنه فضلا عن ذلك، فإن الفصل و. "57

الاستعجالي حتى في ظل المنازعة الجدیة، غایته من ذلك التوسع في التدابیر الوقتیة دون قید المنازعة الجدیة، 
.واعتبار القضاء الاستعجالي ذا وظیفة حمائیة للعقود تمكنه من التحقق من الشرط الفاسخ وإعمال الجزاء اللازم

: على ما یلي 49.16من القانون رقم 33، فقد نصت المادة ) القیاس وعلى سبیل ( أنه فضلا عن ذلك أیضا و 
في حالة عدم أداء المكتري لواجبات الكراء لمدة ثلاثة أشهر، یجوز للمكري كلما تضمن عقد الكراء شرطا فاسخا "

قاضي یوما من تاریخ التوصل، أن یتقدم بطلب أمام15، وبعد توجیه إنذار یبقى دون جدوى بعد انصرام أجل 
." تحقق الشرط الفاسخ وإرجاع العقار أو المحل الأمور المستعجلة لمعاینة

دفع المستأنف أنه فقد: عدم جدیة الدفع المتعلق بأداء الطاعن لمقابل الاستغلال وبراءة ذمته وبخصوص
وبر من عن طریق تحویل بنكي لشهر أكت2020الى متم فبرایر 2019الفترة من أكتوبر أبرئ ذمته بخصوص

نقدا وبحضور شهود عیان وأنه قد **********وتسلیم واجب الاستغلال مباشرة الى السید محمد 2019سنة 
إلى 2020أخلی ذمته بهذا الخصوص ولم یعد مدینا بواجب الاستغلال، أما بخصوص الفترة الممتدة من مارس 

لاداریة بالإغلاق التام للمقاهي في إطار التدابیر فإن المقهى قد تم إقفاله امتثالا لأمر السلطة ا2020متم یونیو 
أن هذا الدفع مردود وذلك بعلة أن و . الاحترازیة وأن الأقفال الكلي والشبه كلي للمقهى جعل عقد التسییر متوقفا

العقد نص وبصفة صریحة على طریقة الأداء والمتمثلة في التحویل البنكي بالحساب البنكي الخاص بالعارض 
أنه فضلا عن ذلك، فإن ما ادعاه و. )الفصل الرابع ( ن طرف التجاري وفابنك، والمبین رقمه بالعقد الممسوك م

درهم المتعلقة بأشهر نونبر ودجنبر من 24.000الطاعن من أنه أدى للعارض نقدا وبحضور شاهد عیان مبلغ 
یفنده ما اتفق علیه عقدا من تحدید طریقة الأداء عن طریق التحویل ،2020وینایر وفبرایر من سنة 2019سنة 

ع التي لا تجیز الإثبات بشهادة الشهود .ل.من ق444و443البنكي، من جهة، كما تفنده مقتضیات الفصلین 
داء ویفنده أیضا عدم إدلاء الطاعن بوصولات الأ. فیما تجاوز المبلغ المحدد في الفصل المذكور، من جهة ثانیة 
ذلك أن الدفع بأن الأداء قد تم سداده عن طریق . التي تثبت أداء واجبات كراء الأشهر المزعومة، من جهة ثالثة

ع التي نصت على أنه لا تقبل في النزاع بین .ل.من ق444المناولة یدا بید یصطدم بمقتضیات الفصل 
لحجج ولو كان المبلغ أو القیمة یقل عن القدر المتعاقدین شهادة الشهود بإثبات ما یخالف أو یجاوز ما جاء في ا

ع ، وأن العمل القضائي استقر على أن اثبات الوفاء بالدین یجب أن .ل.من ق443المنصوص علیه في الفصل 
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1116تحت عدد 12/01/2005قرار صادر عن المجلس الأعلى بتاریخ( یكون بحجة كتابیة في سند الدین 
).وما یلیها 306منشور بقرارات الغرفة التجاریة لمحمد منقار بنیس ص365/2005في الملف التجاري عدد

أنه تبعا لذلك ، فإن ادعاء الطاعن كونه سدد جزءا من الواجبات الكرائیة بالأداء مناولة یدا بید وفي غیاب الحجة و 
حقق الشرط الفاسخ المطلوب الكتابیة المثبتة لذلك یعتبر مقرا بالمدیونیة التي لازالت عالقة بذمته، ومن ثم فقد ت

عن طریق تحویل بنكي، فإنه 2019شهر أكتوبر من سنة ىن زعم المطلوب في الدعوى بأنه أدأنه وإ و .معاینته
بما فیها الأشهر اللاحقة لفترة 2021على أداء باقي الأشهر إلى غایة متم فبرایر من سنة لا دلیل بالملف

ذلك أنه غني عن البیان أن فترة الإغلاق . م لمكافحة جائحة كوروناالإغلاق الكلي نتیجة الحجر الصحي العا
وبعدها سمحت السلطات بفتح المقاهي لغایة 2020الكلي استمرت من شهر مارس لغایة شهر یونیو من سنة 

ذلك أن الطاعن لم یؤد كذلك الواجبات الكرائیة عن الفترة من تاریخ فتح المقاهي من شهر یولیوز. الثامنة مساء
، كما لم یؤد ) وهي المدة المشمولة بالفترة المطالب بها في الإنذار ( 2021إلى غایة شهر فبرایر 2020

الواجبات الكرائیة إلى غایة یومه غایته من ذلك الاستمرار في استغلال الأصل التجاري للعارض دون أداء 
غایته يوأن الطعن الحال09/11/2021ومواجبات الاستغلال منذ تاریخ ابرام عقد التسییر الحر إلى غایة الی

تمطیط المسطرة والمماطلة والتسویف قصد استغلال الأصل التجاري بصفة تعسفیة لأطول مدة دون أداء ما التزم 
.مما یتعین معه رد الاستئناف وتأیید الأمر المستأنف. به

أنه لى دفوعات المستأنف علیهجاء فیها ردا ع23/11/2021وعقب المستأنف بواسطة نائبته بمذكرة بجلسة 
التي ووما دام العارض ینازع في عدم أحقیة المدعي في فسخ عقد التسییر المبرم بینهما مبینا أسبابه الجدیة، 

تؤكد عدم تحقق الشرط الفاسخ ، و أن ادعاء الإخلال ببنود العقد یبقى من اختصاص قضاء الموضوع، و الذي 
وانه . مما یتعین معه التصریح بعدم اختصاص القضاء الاستعجاليل لفضه،لا یسع القضاء الاستعجالي التدخ

خصوص زعم المستأنف علیه كون طریقة أداء الوحیدة المتفق علیها هي التحویل البنكي ، فهو دفع غیر جدي ب
ق ، قد تمت عن طری2020إلى متم فبرایر 2019مادام العارض قد بین للمحكمة أن الفترة ابتداء من أكتوبر 

، كما تم تسلیم واجب الاستغلال مباشرة إلى السید محمد 2019التحویل البنكي لشهر أكتوبر من سنة 
أن العارض قد نقدا وبحضور شهود عیان على هاته الواقعة، خصوصا بعد ظروف الجائحة، و **********

إلى 2020أما بخصوص الفترة الممتدة من مارس .بهذا الخصوص ولم یعد مدینا بواجبات الاستغلالهأخلی ذمت
، فان المقهى قد تم إقفاله امتثالا لأمر السلطة الإداریة بالإغلاق التام للمقاهي، و ذلك في إطار 2020متم یونیو 

و أن المقهى لم یتم فتحه بسبب التدابیر و التوقیت الذي فرضته التدابیر الاحترازیة للوقایة من فیروس كورونا،
بالمائة مما یؤثر 50لطات بما في ذلك التقلیص من توقیت العمل، وكذا التخفیض من الطاقة الاستیعابیة إلى الس

قفال الكلي و الشبه كلي للمقهى من طرف أن الإو. سلبا على مردودیة المقهى، و یجعلها تنفق أكثر من المداخیل
بة العارض بمقابل التسییر الذي یعتبر جزءا من السلطة الإداریة جعل عقد التسییر متوقفا ، و لا یمكن مطال

و أن المسیر لا یلتزم الأرباح، في حین أن العارض لم یكن یستغل الأصل التجاري خلال فترة الحجر الصحي،
بأداء الأجرة المتفق علیها إلا مقابل انتفاعه بالأصل التجاري، و أن واقعة الإقفال التام للمقهی حالت دون انتفاع 
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لال بهذا الخصوص، و بالتالي فلا غبالأصل التجاري، الشيء الذي یجعله في حل من أي مقابل استالعارض 
زم قانونا بضمان التسییر الهادئ للأصل لو أن المستأنف علیه هو الم. قول بتحقق الشرط الفاسخلمجال هنا ل

رار إلا إذا أثبت للمحكمة استمالتجاري طول مدة سریان العقد، ولا یمكن له مطالبة العارض بمقابل الاستغلال 
عقد التسییر قد و أنه و ما دام إقفال المقهى كان بناء على أمر السلطة الإداریة ، فان . العقد وفقا للشروط السابقة

توقفا مؤقتا ، و لا یمكن استمراره إلا إلى حین أمر السلطة بالفتح الكلي للمقاهي وفقا للتوقیت توقف عن السریان
من الأداء إلى حین الأمر بالرفع من ىي كانت علیها إبان تعاقد الطرفین، و أن العارض یظل معفوالكیفیة الت

مما یتعین الإجراءات الاحترازیة التي أمرت بها السلطة، و أن عقد التسییر لا زال ساري المفعول بقوة القانون،
.معه إلغاء الحكم المستأنف و التصریح برفض الطلب

وحجزها للمداولة للنطق بالقرار بجلسة 23/11/2021القضیة جاهزة للبت بجلسة وبناء على اعتبار 
.30/12/2021وتمدیدها لجلسة 14/12/2021

محكمــة الاستئـناف

حیث أقیم الاستئناف على أسباب تنعت في مجملها الأمر المستأنف بمجانبته للصواب فیما قضى به، یمكن 
:تصنیفها إلى سببین اثنین

الأول ویتعلق بعدم اختصاص قاضي المستعجلات للبت في الطلب بعلة عدم توفر عنصر السبب 
العقود التي تم إبرامها بالتراضي بین الطرفین أما السبب الاستعجال ولكون اختصاص هذا الأخیر لا یشمل فسخ

.فیرتكز على الادعاء بأداء الطاعن لواجبات الاستغلال وبراءة ذمته منهاالثاني 
ه بخصوص السبب الأول المستمد من عدم اختصاص قاضي المستعجلات فإنه لما كان الثابت من وحیث إن

ظاهر وثائق الملف كما هي معروضة على قاضي أول درجة أن الطرفین اتفقا بموجب عقد التسییر الحر الرابط 
ضي المستعجلات یكون بینهما على أن إخلال اي طرف بالتزاماته یترتب علیه فسخ العقد بقوة القانون، فإن قا

لأنه یعاین فقط تحقق الشرط الفاسخ . مختصا للبت في الطلب حسب ما جرى علیه العمل القضائي لهذه المحكمة
من خلال بنود العقد وقد یصرح بعدم اختصاصه في حالة وجود منازعة جدیة بخصوص تحقق هذا الشرط، الأمر 

.م وجاهتهالذي یتعین معه رد السبب المثار بهذا الخصوص لعد
وحیث إنه بخصوص السبب المرتكز على الادعاء بأداء واجبات الاستغلال وبراءة ذمة الطاعن منها، فإنه 
یبقى كسابقه غیر منتج في نازلة الحال، بالنظر إلى أن العقد الرابط بین الطرفین نص وبصفة صریحة على 

لحساب البنكي الخاص بالمستأنف علیه، مما یبقى طریقة أداء واجبات الاستغلال والمتمثلة في التحویل البنكي با
كونه سلم واجبات الاستغلال نقدا للمستأنف علیه بحضور شهود عیان وذلك عن منمعه ما تمسك به الطاعن 

لا یسعفه قانونا، من جهة لاتفاق الطرفین مسبقا بموجب 2020وینایر وفبرایر 2019المدة من نونبر ودجنبر 
والعقودمن قانون الالتزامات 443لمقتضیات الفصل على كیفیة الأداء ومن جهة أخرى نظرا العقد الرابط بینهما 

.درهم بشهادة الشهود10.000التي لا تجیز إثبات ما یفوق مبلغ 



4773/8225/2021: ملف رقم

9

والتي صادفت تاریخ رفع 2020وحیث إنه بخصوص واجبات الاستغلال المتعلقة بالمدة من شهر یولیوز
فإن الطاعن لم یدل بما یفید براءة ذمته من تلك المبالغ، مما یكون 2021حالة الحجر الصحي إلى غایة فبرایر 

الأمر الذي یكون معه مستند ،قد تحققمعه مخلا بالتزامه العقدي وبالتالي یكون الشرط الفاسخ المطلوب معاینته 
كون الأمر المستأنف صائبا فیما قضى به، ویناسب التصریح بتاییده مع ترك الطعن على غیر اساس وبالتالي ی

.ل إلیه طعنهآاعتبارا لما الصائر على عاتق الطاعن
لهــذه الأسبـــاب

.وحضوریاعلنیاا وهي تبت انتهائیمحكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءتصرح

الاستئنافبقبول:في الشكــل

.مع ترك الصائر على عاتق الطاعنالمستانفالأمرتاییدوبرده:الموضوعفي

.وبهذا صدر القرار في الیوم والشهر والسنة أعلاه بنفس الهیئة التي شاركت في المناقشة

كاتب الضبطةالمقرر الرئیسة و



المحفـوظ بكتابـة الضبـطالقرارأصل 

البیضاءبالدارالتجاریةالاستئنافمحكمةـب

و طبقـا للقـانونباسـم جلالـة الملــك

محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاءأصدرت
2021/09/14بتاریخ 

:وهي مؤلفة من السادة
ومقررةرئیسة

مستشارا 
مستشارة

بمساعدة السید كاتب الضبط
:جلستها العلنیة القرار الآتي نصهفي

دو أطلس ، في شخص ممثلها القانوني*********شركة : بین 
: الكائن 

نائبها الاستاذ محمد فخار  المحامي بـهیئة الدار البیضاء
من جهةةمستأنفا هوصفب

، في شخص ممثلها القانوني*********شركة وبین 
: الكائنة 

المحامي بـهیئة الدار البیضاءنائبها الأستاذ محمد كرام 
.من جهة أخرىامستأنفا علیهاهوصفب

: بحضور 
، في شخص ممثلها القانوني*********

شارع الزرقطوني الدار البیضاء101مقرها الإجتماعي بالرقم : الكائن 

المملكة المغربیة
السلطة القضائیة

التجاریةالاستئنافمحكمة
البیضاءبالدار

ز/ف
4226: رقمقرار

2021/09/14: بتاریخ
2021/8225/2653: ملف رقم
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.مقال الاستئناف والحكم المستأنف ومستنتجات الطرفین ومجموع الوثائق المدرجة بالملفبناء على 
.07/09/2021واستدعاء الطرفین لجلسة 

.من قانون المسطرة المدنیة429وما یلیه و328من قانون المحاكم التجاریة والفصول 19المادة وتطبیقا لمقتضیات
.وبعد المداولة طبقا للقانون
بمقال استئنافي مؤدى عنه محمد فخار  بواسطة دفاعها ذ دو أطلس ، *********شركة حیث تقدمت 

تستأنف بمقتضاه الأمر الصادر عـن نائبـة  رئـیس  المحكمـة التجاریـة بالـدار البیضـاء بتـاریخ 07/05/2021بتاریخ 
:و القاضي 1950/8114/2021في الملف رقم 3802تحت عدد 05/04/2021

بقبول الدعوى :الشكلفي 

ــــي الموضــــوع ــــى الحجــــز الصــــادر بــــه الأمــــر المــــؤرخ فــــي :ف ــــف رقــــم 15/10/2020: بالمصــــادقة عل مل
علـــــــى المحجـــــــوز بـــــــین یدیـــــــه أن یســـــــلم لطالـــــــب الحجـــــــز مبلـــــــغو21562: تحـــــــت عـــــــدد21562/8105/2020

.بشمول الحكم بالنفاذ المعجل و بتحمیل المحجوز علیها الصائرودرهم948.468,13

:في الشكـــل

حیــث انــه حســب طــي التبلیــغ  المرفــق بالمقــال الاســتئنافي فــان المســتأنفة بلغــت بــالأمر المطعــون فیــه 
ممــا یكــون معــه الاســتئناف قــدم داخــل الأجــل 7/5/2021و تقــدمت بالاســتئناف بتــاریخ 29/4/2021بتــاریخ 

.ني و مستوف لكافة شروط قبوله فهو مقبول شكلاالقانو 

:وفي الموضــوع

تقدمت بمقال استعجالي  *********حیث یستفاذ من وثائق الملف ووقائع الأمر المطعون فیه أن شركة 
درهـم لـدى 957233,25مؤدى عنه تعرض فیه أنها بواسطة نائبهـا تقـدمت بطلـب مـن أجـل إجـراء حجـز علـى مبلـغ 

تحـت 21562/8105/2020صدر أمر في الملف رقم 15/10/2020بتاریخو  *********المحجوز لدیها 
درهـم، وبلـغ الحجـز المـذكور الـى الاطـراف المعنیـة 948.468,13: قضى بـإجراء حجـز علـى مبلـغ21562: عدد

، 28/12/2020: ة التوفیــق بتــاریخمــن قــانون المســطرة المدنیــة، فأحیلــت القضــیة علــى جلســ492بــه طبقــا للفصــل 
درهـــم، و حضـــر نائـــب طالـــب الحجـــز، و المحجـــوز 948.468,13ألفـــي بـــالملف تصـــریح إیجـــابي فـــي حـــدود مبلـــغ 

.علیه،  فتم التصریح بفشل محاولة التوفیق
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و المرفــق 15/01/2021و بنــاء علــى طلــب المصــادقة الــذي تقــدم بــه طالــب الحجــز بواســطة نائبــه بتــاریخ 
.نسخة تنفیدیة من  قرار استینافي و من امر بالحجز و من امر بعدم حصول اتفاق : ئق التالیةبالوثا

جـاء فیهـا ان طالبـة الحجـز قامـت بایقـاع 29/3/2021بناء على مـذكرة جوابیـة للمحجـوز علیهـا مؤرخـة فـي 
ا یعد تعسفا ملتمسة رفـض لدى التجاري وفا بنك بناء على نفس السند التنفیذي مممستأنف علیهاحجز على اموال ال

.الطلب و ارفقت المذكرة بمحضر حجز لدى الغیر

وبعد الاطلاع صدر الامر المشار الیه أعلاه موضوع الطعن بالاستئناف

الاستئنــافأسباب

ز قضائه على معطیـات مغلوطـة وأسـس الصواب وارتكلمجانبتهالأمر المستأنفالمستأنفة علىحیث تعیب
طالبة الحجز قامت بإیقاع حجز على أموالها لدى التجـاري وفـا بنـك بنـاء علـى نفـس السـند التنفیـذي ذلك أنقانونیة 

أنــه مــن المعلــوم أن ولا یمنــع طالبــة الحجــز مــن الطلــب الحــالي مســتأنفةأن المحكمــة أكــدت أن مــا تمســكت بــه الو
ض بـین یـدي المحجـوز لدیـه علـى المبـالغ مسطرة الحجز لدى الغیر إجراء یلجأ إلیه الدائن الحاجز لحمایة حقه فیتعر 

أن المدعیـة قامـت فعـلا بإیقـاع حجـز الأمـوال والمسـتأنفةالتي یحوزها هذا الأخیر لفائـدة المـدین المحجـوز علیـه أي 
لدى شركة التجاري وفا بنك حسب الثابت من محضر حجز ما للمدین لـدى الغیـر وهـي المسـطرة التـي قـام مستأنفةال

2020/09/18ي الأســتاذ إســماعیل أیــت المــاحي حیــث انتقــل إلــى مقــر المحجــوز لــدیها بتــاریخبهــا المفــوض القضــائ

درهـم 948.468,13بجمیع حساباتها البنكیة بـین یـدي التجـاري وفـا بنـك ضـمانا لأداء مبلـغ مستأنفةوقام حجز ما لل
ف التجاریـة بمـراكش فــي الصـادر عــن محكمـة الاسـتئنا503أن الحجـز المـذكور بنـي هـو الآخــر علـى القـرار رقـم و 

أن إجــراء الحجــز لــدى الغیــر مــرتین علــى نفــس المبلــغ وبنــاء علــى نفــس الســند و981/8201/2019الملــف عــدد 
الصادر بتاریخ 272التنفیذي یعد تعسفیا في استعمال الحق وهو ما ذهب إلیه قضاء محكمة النقض في القرار عدد 

81بمجلــــة قضــــاء محكمــــة الــــنقض عــــدد الدســــتور2014/1/3/984فــــي الملــــف التجــــاري عــــدد2016یونیــــو 23

إلغـاء ، لـذلك تلـتمس المسـتأنف هـو تعلیـل غیـر سـلیم مـرأن التعلیل المرتكز علیه فـي الأو 112/111/110صفحة
.تحمیل المستأنف علیها الصائروالمستأنف وبعد التصدي برفض الطلبالأمر

الصــادر مــن محكمــة الــنقض فــي الملــف 272لقــرار صــورة مــن اونســخة تبلیغیــة مــع طــي التبلیــغ ب: أدلــت 
.81المنشور مجلة فضاء محكمة النقض عدد 2014/1/3/84عدد
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ـــة جـــاء فیهـــا 07/09/2021و بجلســـة  ـــاع المســـتأنفة علیهـــا بمـــذكرة جوابی ـــى دف ـــهأدل ـــى اأن ـــالرجوع إل لأمـــر ب
یم وبالتـالي لا یمكـن للمسـتأنف الابتدائي ستلاحظ المحكمة بأنه معلل تعلیلا صحیحا ومرتكز على اسـاس قـانوني سـل

مــن تقــدیم طلــب حجــز مــا للمــدین جدیــد بــنفس مســتأّنف علیــهالتمســك بفســاد التعلیــل لكــون الــنص القــانوني لا یمنــع ال
وهـو مبـدأ عـام لا یمكـن "المحجـوز علیهـا "المسـتأنفةالسند التنفیذي لكون أساس الطلب هو أداء دین الـذي فـي ذمـة 

ما دامت المستأنفة لم تدل للمحكمة بما یفید وفاءها بالدین الـذي هـو فـي ومخالفته إلا بناء على قرینة الوفاء بالدین
فــان القــول بعــدم قانونیــة إجــراء حجــز مــا للمــدین لــدى الغیــر بنــاء علــى نفــس الســند *********ذمتهـا فــي مواجهــة 

ــدائن ســلوك مســطرة الحجــز لــدى الغیــر التنفیــذي لا یرتكــز علــى أي أســ اس قــانوني مــا دام المشــرع المغربــي خــول لل
كإجراء احترازي لحمایة حقه والتعرض بین یـدي المحجـوز لدیـه علـى المبـالغ التـي یحوزهـا لفائـدة المحجـوز علیـه وإن 

الى یبقـى هـذا السـبب غیـر ما تمسكت به المستأنفة لا یعدو أن یكون وسیلة لإطالة أمد الدعوى لا أقل ولا أكثر وبالتـ
للمحكمة بما یفید أن سلوك مسطرة و لم تدلمؤسس قانونا ولا واقعا ما دامت المستانفة لم تف بالدین الذي في ذمتها

بـدینها کـاملا مـن طـرف المسـتأنفة فـي بسـوء نیـة و أنهـا توصـلتكـان مسـتأنف علیهـالدى الغیر مـن طـرف الالحجز 
معه 488رة الحجز لدى الغیر متوفرة في نازلة الحال وفق ما یقتضیه الفصلأن جمیع شروط مسطومرحلة سابقة

رد جمیــع دفــوع المســتأنفة مســتأنف علیهــا تلــتمس اللــذلك م لكــون الــدین ثابــت بموجــب ســند تنفیــذي نهــائي .م.مــن ق
.والحكم برفض الاستئناف وتأیید الحكم الابتدائي وتحمیل رافعته الصائر

و الفـي لـه بمـذكرة ة حـراك عـن الاسـتاذ لكـرام ذحضـرتها الاسـتا7/9/2021وحیث عند إدراج القضیة بجلسـة 
جلســة البنــك الشــعبي رغــم ســابق التوصــل بجوابیــة حــازت الاســتاذة العلــوي عــن الاســتاذ فخــار نســخة منهــا و تخلــف

.14/9/2021سابقة فتقرر حجز القضیة لمداولة و النطق بالقرار لجلسة 

مــة الاستئنــافمحك

.حیث تتمسك المستأنفة باوجه الاستئناف المبسوطة أعلاه

وحیــث و خلافــا لمــا تتمســك بــه المســتأنفة فانــه لا یوجــد أي مقتضــى قــانوني یمنــع الحــاجز مــن تقــدیم 
طلــب حجــز مــا للمــدین جدیــد بــنفس الســند التنفیــذي مــا دام ان المحجــوز علیهــا لــم تــف بالــدین الــذي فــي ذمتهــا 

لأن المشـرع خـول للـدائن سـلوك الذي یعتبر مبدأ عاما لا یمكن مخالفته الابناء على قرینة الوفاء بالدین وثانیا 
كاجراء احترازي لحمایة حقه و التعرض بین یدي المحجـوز  علیـه و انـه وفـي نازلـة مسطرة الحجز لدى الغیر 

الحال فان المستأنفة و لئن كانت قـد ادلـت و تمسـكت بمحضـر حجـز مـا للمـدین لـدى الغیـر التجـاري وفـا بنـك 
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یبقـى ممـابشـأنه ة دعـوى المصـادقة ر ة بما یفید سلوكها  مسطالا انها لم تدل للمحكم17/9/2019مؤرخ في 
.المتمسك به لا ینطبق على النازلةالقضائيضلا على الاجتهادفما تتمسك به على غیر اساس 

وحیــث و اســتنادا لمــا ذكــر وبمــا ان جمیــع شــروط مســطرة الحجــز لــدى الغیــر متــوفرة وفــق مــا یقتضــیه 
جـاء مصـادفا للصـواب و تعلیلـه سـلیما ممـا یتعـین معـه تأییـده و رد ق م م فـان الأمـر المسـتأنف488الفصل 

.الاستئناف

.وحیث انه برد الاستئناف تتحمل المستأنفة الصائر

الأسبـــــابـھذهل

في حق المستأنف علیـه و غیابیـا علنیا و حضوریاوهي تبت انتهائیاتصرح محكمة الاستئناف التجاریة بالدار البیضاء
.في حق الباقي

.قبول الاستئناف: في الشـــكـل 

.برده و تأیید الأمر المستأنف مع ابقاء الصائر على رافعه:في الموضوع 

.وبھذا صدر القرار في الیوم والشھر والسنة أعلاه بنفس الھیئة التي شاركت في المناقشة

كاتب الضبطة و المقررةالرئیس
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